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1. Przedmiotem zamówienia jest świadczenie usług Inwestora zastępczego dla inwestycji pn. ”Modernizacja Kossakówki – przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i remont budynku willi ,,Kossakówka" wraz ze zmianą sposobu użytkowania na Muzeum Sztuki Współczesnej w Krakowie MOCAK wraz z budową dźwigu osobowego, miejsc parkingowych oraz wewnętrznej instalacji wentylacji mechanicznej wraz z klimatyzacją i instalacją ciepła technologicznego oraz rozbudową i przebudową wewnętrznych instalacji: wodociągowej, kanalizacyjnej, c.o., elektrycznej i teletechnicznej  i zagospodarowaniem terenu inwestycji wraz z aranżacją zieleni przy Placu Juliusza Kossaka 4 w Krakowie” zwanej dalej obiektem budowlanym. Zamówienie obejmuje również nadzór nad kompleksowym wyposażeniem i aranżacją wnętrz.
2. Obiekt budowalny położony jest na działkach o numerach ewidencyjnych na działkach nr 120/4, 123/6, 146/3, 146/4 obr. 145 Śródmieście i jest wpisany do rejestru zabytków nieruchomych województwa małopolskiego A-951 na podstawie decyzji sygn. Kl.Kons.V.I.296/60 z dnia 25.05.1960 r. Nieruchomość stanowi własność Muzeum Sztuki Współczesnej w Krakowie MOCAK, ul. Lipowa 4, 30-702 Kraków.
3. Obiekt budowlany jest inwestycją celu publicznego – Decyzja nr AU-2/6733/227/2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 26.10.2021 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa.
4. Inwestycja jest współfinansowana ze środków Gminy Miejskiej Kraków w ramach zadania inwestycyjnego pn. "Modernizacja Kossakówki" oraz Narodowego Funduszu Rewaloryzacji Zabytków Krakowa w ramach projektu kluczowego pn. "Willa Kossakówka - kompleksowy remont konserwatorski historycznej siedziby Rodziny Kossaków wraz z adaptacją obiektu do celów muzealnych".
5. Inwestor zastępczy zobowiązany jest do podejmowania czynności faktycznych i prawnych, mających na celu zabezpieczenie praw, obowiązków i interesów Zamawiającego, w tym wykonywanie czynności niezastrzeżonych bezpośrednio dla Zamawiającego. 
6. Inwestor zastępczy winien wykonywać swoje obowiązki i uprawnienia za pomocą personelu posiadającego odpowiednią wiedzę i doświadczenie w zagadnieniach związanych z wykonaniem obiektu budowlanego, jak również, w przypadku gdy prawo tego wymaga, posiadających stosowne uprawnienia, których posiadanie zostanie potwierdzone właściwymi dokumentami. Zawsze tam, gdzie będzie to stosowne i nie pozostanie w sprzeczności z umową zawartą z Zamawiającym lub etyką zawodową, Inwestor zastępczy winien chronić przede wszystkim interesy Zamawiającego.
7. Inwestor zastępczy ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność za wyrządzone szkody, będące następstwem nienależytego wykonania czynności objętych przedmiotem umowy bądź nie wykonania umowy, ocenianych w granicach przewidzianych dla umów starannego działania.
8. Inwestor zastępczy reprezentuje Zamawiającego przed organami administracji oraz innym stronami w sprawach związanych wykonywaniem zamówienia, na podstawie udzielonych pełnomocnictw.
9. Inwestor zastępczy zobowiązany jest do weryfikacji dokumentacji projektowej przekazanej przez Zamawiającego i zgłaszanie wszystkich usterek, błędów i przekazanie uwag wykonawcy dokumentacji projektowej, wyznaczając równocześnie termin ich usunięcia. Zamawiający upełnomocni Inwestora zastępczego do wykonania tych czynności.
10. Inwestor zastępczy zapewni aktualizację planu ochrony przed powodzią na okres wykonywania robót budowlanych.
11. Inwestor zastępczy pełniący nadzór inwestorski, winien wypełnić obowiązki wskazane w art. 18 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlanego (tekst jednolity Dz.U z 2021 poz. 2321 z późniejszymi zmianami) tj. zorganizowanie procesu budowy z uwzględnieniem zawartych w przepisach zasad bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, w szczególności:
1) Zapewnić protokolarne objęcie kierownictwa budowy przez kierownika budowy i zapewnienie zabezpieczenia przez kierownika budowy terenu budowy, wraz ze znajdującymi się na nim obiektami budowlanymi, urządzeniami technicznymi i stałymi punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegającymi ochronie elementami środowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym zabezpieczyć figurkę Matki Boskiej i substancji zabytkowej ogrodu drzew, w tym pomnika przyrody,  znajdujących się na tym terenie.
2) Przekazać kierownikowi budowy decyzję pozwolenia na budowę oraz dziennik budowy.
3) Ustanowić inspektów nadzoru inwestorskiego dla wszystkich niezbędnych specjalności, wyznaczając jednego z nich jako koordynatora ich czynności na budowie, powiadamiając właściwy organ nadzoru budowlanego o terminie rozpoczęcia robót, z załączeniem oświadczeń kierownika budowy i inspektorów nadzoru, potwierdzających przyjęcie obowiązków na budowie.
4) Zapewnić opracowanie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, uwzględniając specyfikę obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robót budowlanych oraz zapewnić nadzór bezpieczeństwem i przestrzeganiem przepisów przeciwpożarowych oraz bezpieczeństwa i higieny pracy przez wszystkich uczestników procesu realizacji obiektu budowlanego, w rozumieniu wymagań stawianych przez Prawo budowlane i inne obowiązujące przepisy, podczas całego procesu realizacji obiektu budowlanego.
5) Przygotować i koordynować zawarcie umów na dostawę energii elektrycznej, wody, energii cieplnej itp. niezbędnych do wykonania obiektu budowlanego (przepisanie liczników na wykonawcę robót budowlanych na okres trwania robot budowlanych aż do odbioru a potem znów przepisanie na Zamawiającego). Czynności te winny uwzględniać przepisy związane z oszczędzaniem energii.
6) Przejąć od wykonawcy robót budowlanych operat geodezyjny wytyczenia obiektu budowlanego przed rozpoczęciem robot budowlanych i po ich zakończeniu.  
7) Na bieżąco kontrolować przestrzeganie na budowie przepisów i zasad bezpieczeństwa pracy, pożarowego oraz porządku i sposobu składowania materiałów budowlanych.
8) Kontrolować prawidłowość nadzoru archeologicznego wykonywanego przez wykonawcę robót budowlanych w tym zawiadamiania stosownych władz w przypadku odkrycia wykopalisk archeologicznych.
9) Sprawować kontrolę zgodności wykonywania robot budowlanych z projektem, pozwoleniem na budowę oraz normami, przepisami i zasadami wiedzy technicznej, w tym także w okresie gwarancji jakości i rękojmi za wady
10) Sprawować kontrolę nad jakością wykonywanych robót i zastosowanych materiałów i urządzeń, a także informować Zamawiającego i uzgadniać z nim możliwości zastosowania lepszych materiałów i sprzętu niż przewidują rozwiązania projektowe (nie zwalnia to z konieczności uzyskania zgody projektanta). Weryfikuje źródła pozyskiwania materiałów. Decyduje o dopuszczeniu lub odrzuceniu zaproponowanych przez wykonawcę materiałów i  urządzeń w oparciu o normy, projektu oraz STWiOR. Wszystkie wbudowane urządzenia i materiały winny mieć odpowiednie atesty, certyfikaty, świadectwa jakości, wyniki badań. 
W przypadku stwierdzenia zabudowania materiałów niezaakceptowanych przez Inwestora zastępczego doprowadzić do ich usunięcia na koszt wykonawcy robót budowlanych.
11) Sprawować kontrolę i decydować o dopuszczeniu do pracy sprzętu i narzędzi wykonawcy robót budowlanych przewidzianych do wykonania robót budowlanych.
12) Kontrolować zgodność oznakowania placu budowy z projektem organizacji ruchu. Inspektor wiodący winien wizytować plac budowy co najmniej 2 razy w tygodniu
13) Sprawdzać i odbierać roboty budowlane ulegające zakryciu lub zanikające
14) Dokonywać i uczestniczyć w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych i przewodów wentylacyjnych i kominowych. 
15) Potwierdzać faktycznie wykonane roboty oraz usunięcia wad a także, na żądanie Zamawiającego, kontrolować rozliczeń budowy.
16) Przekazywać Zamawiającemu comiesięcznych, pisemnych informacji o stanie realizacji budowy (do 7 dnia następnego miesiąca, którego informacja dotyczy) a w przypadku występujących wszelkich zagrożeń natychmiast.
17) Organizować i prowadzić narady robocze na terenie budowy.
18) Zapewnić harmonijną współpracę z projektantem, w zakresie  sprawowania przez niego nadzoru autorskiego, w tym opiniowanie i potwierdzanie prawidłowości dokonywanych przez projektanta zmian projektowych czy rozwiązań dodatkowych mając na uwadze aby zmiany w dokumentacji nie spowodowały istotnego odstąpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego oraz nie spowodowały zmian w realizacji zamówienia, wymagających dodatkowych pozwoleń lub decyzji administracyjnych.
Każda decyzja Inwestora zastępczego o konieczności wykonania nadzoru autorskiego wymaga akceptacji Zamawiającego. Protokół z każdego nadzoru autorskiego wianiem być przekazany Zamawiającemu i wykonawcy. 
Wszystkie wprowadzone zmiany projektu czy też konieczności wykonania robót dodatkowych czy zamiennych,  wymagają rzetelnego udowodnienia (np., dokumentacja fotograficzna)  i uzasadnienia ich wykonania i akceptacji Zamawiającego.
19) Zapewnić harmonijną współpracę z osobą wskazaną przez Zamawiającego odpowiedzialną za nadzór i opiekę nad zabytkami a Wykonawcą i wskazaną przez niego osobą do nadzoru nad realizacją programów konserwatorskich zatwierdzonych przez WUOZ, posiadającą o uprawnienia spełniające wymagania art. 37c Ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U z 2022 poz. 840). Wykonawca winien składać wyjaśnienia w zakresie spraw podnoszonych przez tą osobę.  
20) Przekazywanie Zamawiającemu na bieżąco wszystkich dokumentów i rozliczeń w zakresie dokonanych nadzorów autorskich.
21) Kontrolowanie czy roboty budowlane wymagające odpowiednich uprawnień, zezwoleń czy certyfikatów są wykonywanie przez osoby je posiadające. Każda nieprawidłowość czy uchybienie winno być w trybie natychmiastowym przekazane kierownikowi budowy, Zamawiającemu i odnotowane w dzienniku budowy.
22) Zapewnienie odpowiedniego obiegu informacji dotyczących przedmiotu zamówienia i odpowiadanie za ten obieg.
23) Powiadamianie Zamawiającego o wszelkich roszczeniach wykonawcy robót oraz rozbieżnościach między projektem a stanem faktycznym na terenie budowy, oraz przedstawienia opinii w zakresie rozwiązania tych spraw.
24) Kontrolować prawidłowość prowadzenia dziennika budowy i dokonywać w nim  wpisów wszystkich okoliczności wpływających na ocenę wykonania robót.
25) Kontrolować zgodność wykonywania robót z Harmonogramem rzeczowo finansowym i terminowym. 
26) Rozwiązywać na bieżąco problemy technicznych powstających na budowie.
27) Weryfikować kosztorysy wykonawcy robót budowlanych pod względem finansowym oraz rzeczowym, w zakresie zgodności z obowiązującymi normami (nakładami rzeczowymi) oraz rzeczywiście wykonanymi robotami budowlanymi oraz zatwierdzać do zapłaty faktury wystawione przez wykonawcę w związku z realizacją obiektu budowlanego.
28) Przygotowywać ewentualne aneksy zmieniające umowę z wykonawcą robót budowlanych.
29) Skompletować wszystkie niezbędne dokumenty do odbioru końcowego (dziennik budowy, księgi obmiarów, dokumentacje prób i sprawdzeń, opinii, uzgodnień, decyzji, pozwoleń, dokumentacji technicznej powykonawczej, kart gwarancyjnych na zastosowane materiały i urządzenia) i dokonać odbioru końcowego wykonanych robót. 
30) Zgłosić Zamawiającemu gotowość obiektu objętego zamówieniem do odbioru końcowego.
31) Przygotować i dokonać odbioru końcowego obiektu objętego zamówieniem, w terminach umożliwiających Zamawiającemu uczestniczenie w odbiorze.
32) Przygotować komplet dokumentów niezbędnych do uzyskania pozwolenia na użytkowanie wykonanej budowy oraz wystąpić z wnioskiem do PINB o uzyskanie decyzji pozwolenia na użytkowanie.
33) Przekazać Zamawiającemu obiekt objęty zamówieniem, do użytkowania.
34) Dostarczyć Zamawiającemu  instrukcje użytkowania i eksploatacji obiektu, karty  gwarancyjne na wykonane roboty i zamontowanie urządzenia oraz zobowiązać wykonawcę robót budowlanych do wykonywania bezpłatnych przeglądów i napraw w okresie gwarancji jakości i  rękojmi za wady, zgodnie z dostarczonym przez wykonawcę harmonogramem. 
35) Naliczać w imieniu Zamawiającego ewentualne kary umowne, wyliczać wysokość odszkodowań i egzekwować je od wykonawcy.
36) Dokonać całkowitego rozliczenia poniesionych przez Zamawiającego kosztów na wykonania obiektu będącego przedmiotem zamówienia, w tym rozliczenia umowy o roboty budowlane w przypadku jej rozwiązania (odstąpienia od umowy).
37) Z uwagi na fakt, że zamówienie jest częściowo finansowane ze środków Narodowego Funduszu Rewaloryzacji Zabytków Krakowa na podstawie umowy o dofinansowanie zawartej z Małopolskim Urzędem Wojewódzkim w Krakowie w dniu 22.11.2022 r, Inwestor zastępczy zobowiązany jest do świadczenia usługi kompleksowego doradztwa przy wykonywaniu zawartych przez Zamawiającego umów o dofinansowanie obiektu budowlanego, w tym w szczególności umowy o dofinansowanie z dnia 22.11.2022 r  i lata następne. Obowiązki te, jak również obowiązki w zakresie sprawozdawczości i rozliczeń wynikających z zawartych przez Zamawiającego umów Inwestor zastępczy będzie wykonywał, na podstawie pełnomocnictwa udzielonego przez Zamawiającego.
38) Przygotować pełną informację dotyczącą wykonania tego zamówienia, w tym wskazanej przez instytucje uczestniczące w niniejszym zamówieniu, dokumentacji technicznej i finansowej oraz innych żądanych dokumentów.
39) Zapewnić wypełnienia warunków nałożonych decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, zwanego dalej WKZ, na prowadzenie prac przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków, w tym w szczególności: do powiadamiania WKZ o terminach planowanych robót oraz o wszelkich okolicznościach ujawnionych w trakcie prowadzonych prac konserwatorskich mogących mieć wpływ na zakres i termin realizacji inwestycji, itp.
40) Wykonać swoje obowiązki z należytą stratnością, w oparciu o wiedzę, doświadczenie w zakresie przedmiotu. Winien  zapewnić właściwe wykonanie zamówienia mając na uwadze, że wymieniony wyżej katalogu czynności może nie ujmować wszystkich czynności niezbędnych do prawidłowego wykonania przedmiotu umowy a które wynikają z właściwych aktów prawnych mających zastosowanie w tym przypadku jak Prawo budowlane wraz z rozporządzeniami wydanymi w związku z tą ustawą i inne właściwe w przedmiocie zamówienia.
12. Inwestor zastępczy zobowiązany jest do niedopuszczenia do nieuzasadnionego zwiększenia kosztów zadania inwestycyjnego. 
13. Inwestor zastępczy zobowiązany jest do opiniowani i rekomendowania każdej propozycji zmiany do umowy na wykonanie robót budowlanych, zawartej przez Zamawiającego z wykonawcą robót budowlanych, pod względem finansowym, rzeczowym i formalnym – zgodnym z Prawem zamówień publicznych - z podaniem skutków co do kosztów i terminów wykonania umowy.
14. Inwestor zastępczy zobowiązany jest do organizowania kontroli przeprowadzanych przez instytucje współfinansujące  i czynny udział w tych kontrolach. 
15. Inwestor zastępczy zobowiązany jest do identyfikowania i informowania o tym Zamawiającego, wszędzie tam, gdzie jest to możliwe  powstanie  ryzyka  potencjalnych roszczeń ze strony wykonawcy robót i stron trzecich,  z propozycjami sposobów zapobiegania tym roszczeniom.
16. Inwestor zastępczy zobowiązany jest do udziału w rozwiązywaniu wszelkiego rodzaju skarg, interpelacji i roszczeń osób trzecich wywołanych realizacją robót budowlanych.
17. Inwestor zastępczy zobowiązany jest do wykonywania obowiązków z uwzględnieniem RODO.
18. Wykonywania innych czynności nadzorujących nad kompleksowym wyposażeniem i aranżacją wnętrz

Wymagania związane ze współpracą i rozliczaniem projektu z instytucją współfinansującą inwestycję (kluczowe zapisy wzoru umowy z Narodowym Funduszem Rewaloryzacji Zabytków Krakowa)
1. Sprawowanie pełnej (kompleksowej) formalno-finansowej kontroli nad założeniami przyjętymi w projekcie kluczowym. 
2. Stała i długofalowa współpraca z opiekunem (koordynatorem) projektu ze strony Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego. 
3. Obligatoryjne stosowanie zasad „Regulaminu działań w zakresie informacji o wykorzystaniu środków Narodowego Funduszu Rewaloryzacji Zabytków Krakowa” oraz „Regulaminu działań w zakresie informacji o wykorzystaniu środków NFRZK”.
4. Jako warunek konieczny - przed przystąpieniem do realizacji prac i po wyborze wykonawcy powołanie komisji z udziałem przedstawicieli Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego, WUOZ i SKOZK, na której zostaną przedstawione założenia programu konserwatorskiego i projektu budowlanego oraz warunki udzielonych pozwoleń konserwatorskich – po wcześniejszym uzgodnieniu terminu z opiekunem (koordynatorem) zadania ze strony Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego.
5. Przygotowywanie, formułowanie i czuwanie nad terminowością realizacji wskazanego w umowie z SKOZK w załączniku nr 2 harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji projektu kluczowego oraz załącznika nr 3 w/w umowy tj. szczegółowego zakresu prac objętych zadaniem.
6. Kontrola nad terminowością realizacji całości projektu kluczowego w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 grudnia 2025 r., rozumianym jako termin dokonania pełnego, końcowego rozliczenia z wykonawcami, na podstawie umów z nimi zawartych, dotyczących realizacji projektu zarówno w części objętej dofinansowaniem, jak również w części nieobjętej dofinansowaniem. Termin ten oznacza całkowite rozliczenie się z wykonawcami i uregulowanie wszystkich ich należności pokrywanych zarówno ze środków dofinansowania jak i z innych środków w ramach wkładu własnego. Przedmiotowe rozliczenie może być dokonane po uprzednim bezusterkowym odbiorze końcowym wykonywanych w ramach zadania projektowego realizowanych prac. 
7. Wraz z zakończeniem rozliczeń finansowych, o których mowa powyżej, musi zostać zrealizowany pełen zakres rzeczowy prac i działań zadeklarowany w części nieobjętej dofinansowaniem oraz osiągnięty efekt zakładany w karcie zgłoszenia projektu.
8. W przypadku każdorazowej zmiany w planowanym kosztorysie projektu kluczowego oraz zakresie rzeczowym planowanych działań wobec zabytku – inwestor zastępczy zobowiązany jest do przedłożenia aktualizacji karty zgłoszenia projektu kluczowego, na podstawie której promesa zawarta z SKOZK (będąca podstawą do przyznania dofinansowania przez Małopolski Urząd Wojewódzki) podlega aktualizacji. Każda zmiana w planowanym kosztorysie projektu kluczowego i zakresie rzeczowym planowanych działań wobec zabytku wymaga każdorazowo złożenia aktualizacji karty zgłoszenia projektu kluczowego, na podstawie której aktualizowana jest promesa SKOZK będąca podstawą do przyznania dofinansowania przez Urząd Wojewódzki.
9. Wszelkie zmiany postanowień umowy z Małopolskim Urzędem Wojewódzkim wymagają aktualizacji promesy udzielonej przez SKOZK na realizację projektu. Przedmiotowa aktualizacja możliwa jest wówczas po uprzednim uchwaleniu przez Prezydium SKOZK zmiany wieloletniej prognozy finansowej w następstwie złożonej aktualizacji karty zgłoszenia.
10. Umowa z Małopolskim Urzędem Wojewódzkim podpisywana jest cyklicznie co roku na nowo w latach 2023, 2024, 2025, w oparciu o złożoną aktualizację zgłoszenia projektu kluczowego.
11. Zadaniem inwestora zastępczego jest czuwanie, aby przyrzeczone dofinansowanie z NFRZK w kolejnych latach realizacji nie przekroczyło 72% wartości projektu w części podlegającej dofinansowaniu. Jednocześnie dofinansowanie w kolejnych latach może stanowić wartość inną niż 72%, pod warunkiem, że w pierwszym roku realizacji projektu (tj. 2022) będzie mniejsza niż 72% wartości etapu tego roku w części objętej dofinansowaniem, a udział NFRZK nie przekroczy łącznie 72% wartości kwalifikowanej części projektu kluczowego.
12. Na inwestorze zastępczym spoczywa obowiązek każdorazowego udokumentowania (w formie pisemnego dokumentu) i sporządzenia wstępnego kosztorysu szacunkowego -  wartości wydatków z podziałem na te objęte dofinansowaniem oraz w części nieobjętej dofinansowaniem  a następnie w oparciu o uzyskane oferty opracowanie ostatecznego kosztorysu. Wartość wydatków w części objętej dofinansowaniem oraz w części nieobjętej dofinansowaniem należy każdorazowo udokumentować w formie pisemnego dokumentu - za pomocą wstępnego kosztorysu szacunkowego, a następnie ostatecznego kosztorysu opracowanego w oparciu o uzyskane oferty.
13. W przypadku, jeśli w trakcie realizacji umowy Beneficjent podpisze umowę/umowy na pokrycie kosztów projektu zobowiązany jest do niezwłocznego przekazania Urzędowi jej/ich kopii wraz ze szczegółowymi zakresami rzeczowo-finansowymi, z planowanym podziałem na kolejne lata realizacji projektu - równocześnie Beneficjent zobowiązany jest do bieżącego informowania Urzędu o wszystkich zmianach dokonywanych w tych umowach i przedstawiania zaktualizowanych załączników do umowy, tj. harmonogramu rzeczowo-finansowego oraz zakresu rzeczowo-finansowego.
14. Inwestor zastępczy winien kalkulować wydatki ponoszone w związku z realizacją projektu kluczowego oraz szacować przyszłe wydatki związane z projektem. Beneficjent, który nie przeznaczy na finansowanie środków wymienionych w umowie i w określonych w niej wysokościach i proporcjach oraz terminach zobowiązany jest zwrócić dofinansowanie przyznane w danym roku w części proporcjonalnej do nieponiesionych wydatków, zachowując przy tym udział procentowy przyznanych środków wówczas wartość limitu dofinansowania na realizację projektu będzie pomniejszana o wartość zwracanego dofinansowania.
15. W sytuacji gdy Beneficjent nie wydatkuje żadnych środków finansowych, dofinansowanie podlega w całości zwrotowi - a Urząd Wojewódzki powiadamia SKOZK o konieczności podjęcia postanowienia o wygaśnięciu promesy.
16. Najważniejsze terminy i zobowiązania:
a. złożenie ostatniego (końcowego) wniosku o wypłatę dofinansowania do 15 danego roku rozliczeniowego,
b. zakończenie finansowe zadania, rozumiane jako termin dokonania końcowej zapłaty na rachunek wykonawcy do 31 grudnia danego roku,
c. beneficjent zobowiązany jest do wykorzystania przyznanego mu dofinansowania do 31 grudnia danego roku,
d. zwrot niewykorzystanej części przyznanego dofinansowania do 15 stycznia (wraz ze złożeniem aktualizacji karty zgłoszenia) - od niewykorzystanej kwoty dofinansowania zwróconego po terminie naliczone są odsetki w wysokości określonej jak dla zaległości podatkowych.
17. Beneficjent zobowiązany jest do zakończenia co najmniej jednej procedury wyboru wykonawców projektu kluczowego w terminie do 2 miesięcy od daty podpisania umowy z Małopolskim Urzędem Wojewódzkim, pod rygorem cofnięcia dofinansowania. 
18. Po dokonaniu wyboru wykonawców należy zgłosić Urzędowi uwierzytelnione (potwierdzone za zgodność z oryginałem): protokoły z przeprowadzonych postępowań, oferty wybranych do realizacji zgodnie z "Zasadami wyboru wykonawcy" w terminie do 7 dni od daty uprawomocnienia się wyniku postępowania.
19. W terminie do 7 dni licząc od dnia podpisania umów z wybranymi wykonawcami należy przekazać Urzędowi ich uwierzytelnione kopie wraz z kopiami kosztorysów ofertowych oraz wyciągów z tych kosztorysów dotyczących zakresu prac przewidzianych w danym roku - wraz z zaktualizowanymi w/w załącznikami nr 2 i 3 do umowy.
20. Przekazywanie środków finansowych pochodzących z dofinansowania następować będzie po terminowym złożeniu:
a. wniosku o wypłatę dofinansowania,
b. oryginału faktury za wykonane prace, która będzie sprawdzona pod względem merytorycznym, formalnym i rachunkowym przez beneficjenta,
c. uwierzytelnionej kopii protokołu odbioru prac (częściowego lub końcowego w zakresie etapu lub branży);
d. dokumentów potwierdzających (kopii rachunków i faktur oraz potwierdzeń zapłaty) pełne zaangażowanie środków finansowych Beneficjenta,
e. dokumentów potwierdzających dokonanie zapłaty należności wykonawcy w formie przelewów bankowych z przekazanych dotychczas środków NFRZK,
f. wszystkich faktur wykonawcy lub dostawcy przed realizacją płatności zarówno ze środków NFRZK jak i innych źródeł, które zostały zaakceptowane przez inspektora nadzoru, a w przypadku prac konserwatorskich - przez osoby upoważnione przez Beneficjenta.
21. Wniosek o wypłatę środków wraz z załącznikami należy złożyć do Urzędu po przeprowadzeniu końcowego lub częściowego odbioru prac, a protokoły powinny zawierać wszystkie informacje, o których mowa w umowie.
22. O planowanych terminach komisji odbiorów prac (częściowych, zaawansowania prac i końcowych) należy zawiadomić Małopolski Urząd Wojewódzki, WUOZ i SKOZK na 7 dni wcześniej - brak obecności przedstawicieli tych organów nie wstrzymuje dokonania zaplanowanego odbioru, ale wówczas obowiązkowym załącznikiem do protokołu odbioru jest dokument potwierdzający dostarczenie im zawiadomień na 7 dni przed planowanym terminem odbioru.
23. Brak udziału przedstawiciela WUOZ na komisjach odbiorów prac – do końcowej wypłaty dofinansowania - skutkuje koniecznością uzyskania pisemnego (załącznika) potwierdzenia przez WUOZ poprawności wykonania zadania pod względem prac konserwatorskich, które zostały odebrane bez jego udziału. W przypadku uzyskania przez WUOZ negatywnej oceny prac bądź odmowy odbioru przez WUOZ, dofinansowanie podlega zwrotowi. W przypadku sytuacji, w której na komisjach odbiorów nie brał udział przedstawiciel WUOZ, trzeba zadbać o załącznik do końcowego wniosku o wypłatę dofinansowania w postaci pisemnego potwierdzenia przez WUOZ poprawności wykonania zadania pod względem konserwatorskich wszystkich prac odebranych bez jego udziału (a w przypadku uzyskania negatywnej oceny prac lub odmowy odbioru przez WUOZ - dofinansowanie podlega zwrotowi).
24. Należy składać do Urzędu pisemne zamówienie zabezpieczenie środków NFRZK na zapłatę faktury do 3-go dnia miesiąca poprzedzającego miesiąc, w którym planuje się jej złożenie do zapłaty - informację w tym zakresie przekazuje się w ramach składanej w tym terminie "Informacji o przebiegu realizacji zadania", w której wykazuje się wydawane środki i zakres zrealizowanych prac - w całym okresie realizacji zadania należy przekazywać do Urzędu comiesięczną informację o przebiegu realizacji zadania w terminie do 3 dni po zakończeniu danego miesiąca.
25. Inwestor zastępczy winien dbać o rzetelne i staranne opisywanie wszystkich faktur wykonawców zgodnie z załącznikiem nr 7 do Umowy. Faktury powinny być każdorazowo opisywane w sposób wyczerpujący i czytelny. Protokoły częściowe i końcowe odbioru prac, winny być w swej treści przygotowywane również w sposób wynikający (przewidziany w) z umowy z Małopolskim Urzędem Wojewódzkim.
26. Na inwestorze zastępczym spoczywa obowiązek czuwania dotyczący naliczania kar umownych za nienależyte lub/i nieterminowe wykonanie umowy z wykonawcami robót - karty pomniejszają wysokość przyznanego dofinansowania.
27. O wszelkich zmianach w realizacji prac dotyczących ich planowanego zakresu rzeczowego lub asortymentu robót należy informować Urząd w formie pisemnej, a na ich wprowadzenie uzyskać akceptację SKOZK - zmiana harmonogramu rzeczowo-finansowego wiąże się z dokonaniem aktualizacji promesy, a zmiana zakresu musi znaleźć odzwierciedlenie w szczegółowym zakresie rzeczowo-finansowym.
28. W przypadku wystąpienia konieczności prac dodatkowych ich zasadność i zakres musi zostać potwierdzona przez przedstawiciela WUOZ - w takim przypadku również konieczna jest aktualizacja promesy, harmonogramu i zakresu rzeczowo-finansowego.
29. Małopolski Urząd Wojewódzki zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia kontroli finansowej i rzeczowej realizowanego zadania.
30. Po zakończeniu realizacji projektu należy przygotować i przekazać do Urzędu dokumentację konserwatorską obejmującą cały zakres wykonanych prac konserwatorskich oraz sprawozdanie z wykonanych prac budowlanych w terminie do 3 miesięcy liczonych od dnia zakończeniu ostatniego etapu realizacji całego projektu.
31. Inwestor zastępczy winien czuwać nad przygotowaniem do dnia 15 stycznia każdego roku sprawozdania końcowego z wykonania zadania w danym roku, które jest warunkiem koniecznym do rozliczenia przyznanego dofinansowania.
W załączeniu wykaz dokumentacji dotyczącej tego zamówienia będącej w posiadaniu Zamawiającego:

Dokumentacja projektowa:
1. Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany, jednostka projektowa: LEM Studio Architektoniczne Sp. z o.o., październik 2022 r.

Dokumentacja konserwatorska:
1. Program prac remontowo-konserwatorskich dotyczący zabytkowej willi „Kossakówka” w Krakowie przy Pl. Kossaka 4, mgr Dorota Narowska Avonza, marzec 2021 r.
2. Program prac konserwatorskich przy kamiennej figurze Matki Boskiej Niepokalanego Poczęcia w Krakowie przy Pl. Kossaka 4, mgr Dorota Narowska Avonza, marzec 2021 r.
3. Sprawozdanie z badań stratygraficznych przeprowadzonych w zabytkowej willi „Kossakówka” w Krakowie przy Pl. Kossaka 4, mgr Dorota Narowska Avonza, lipiec 2021 r.
4. Program prac remontowo-konserwatorskich dotyczący elewacji zabytkowej willi „Kossakówka” w Krakowie przy Pl. Kossaka 4, mgr Dorota Narowska Avonza, luty 2022 r.
5. Program prac remontowo-konserwatorskich dotyczący wnętrz zabytkowej willi „Kossakówka” w Krakowie przy Pl. Kossaka 4, mgr Dorota Narowska Avonza, luty 2022 r.
6. Program prac konserwatorskich dotyczący rekonstrukcji dwóch pieców: eklektycznego z firmy Józefa Niedźwieckiego oraz modernistycznego z kafli wytworzonych w Spółdzielni Kafel – w zabytkowej willi „Kossakówka” w Krakowie przy Pl. Kossaka 4, mgr inż. arch. Andrzej Karbowski, mgr Dorota Narowska Avonza, luty 2022 r.
7. Segregacja kafli zabytkowych pieców w willi „Kossakówka” – sprawozdanie i wnioski, mgr inż. arch. Andrzej Karbowski, styczeń, listopad 2021 r.
8. Program prac konserwatorskich przy fragmencie bruku w zabytkowej willi „Kossakówka” w Krakowie przy Pl. Kossaka 4, mgr Dorota Narowska Avonza, konsultacje: mgr Szymon Pawlikowski, kwiecień 2022 r.
9. Program prac remontowo-konserwatorskich dotyczący stolarki elewacyjnej i we wnętrzach zabytkowej willi „Kossakówka” w Krakowie przy Pl. Kossaka 4, mgr Dorota Narowska Avonza, kwiecień 2022 r., wraz z:
a. Inwentaryzacja rysunkowo pomiarowa oraz projekt konserwacji i restauracji stolarki otworowej i zabytkowych drewnianych detali wystroju wnętrza w willi „Kossakówka” w Krakowie przy Pl. Kossaka 4, mgr historii sztuki UJ i technik stolarstwa artystycznego Kazimierz Czepiel, marzec 2022 r.
b. Szczegółowe postępowanie konserwatorskie – przedmiar robót na wykonanie konserwacji  i restauracji stolarki otworowej i zabytkowych drewnianych detali wystroju wnętrza w willi „Kossakówka” w Krakowie przy Pl. Kossaka 4, mgr historii sztuki UJ i technik stolarstwa artystycznego Kazimierz Czepiel, marzec 2022 r.
c. Kalkulacja inwestorska na wykonanie konserwacji i restauracji stolarki otworowej i zabytkowych drewnianych detali wystroju wnętrza w willi „Kossakówka” w Krakowie przy Pl. Kossaka 4, mgr historii sztuki UJ i technik stolarstwa artystycznego Kazimierz Czepiel, marzec 2022 r., aktualizacja: październik 2022 r.
10. Sprawozdanie z nadzoru archeologicznego, Firma Archeologiczna ARCHEOLOG Szymon Pawlikowski, 2022 r.

Pozwolenia i decyzje administracyjne:
1. Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa (Wydział Architektury i Urbanistyki Urzędu Miasta Krakowa) nr 666/6740.2/2022 z dnia 13.12.2022 r. zatwierdzająca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielająca pozwolenia na budowę.
2. Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa (Wydział Architektury i Urbanistyki Urzędu Miasta Krakowa) nr AU-2/6733/227/2021 z dnia 26.10.2021 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn. „Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i remont budynku willi Kossakówka wraz ze zmianą sposobu użytkowania na Muzeum Sztuki Współczesnej w Krakowie MOCAK (…)”.
3. Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa (Zarząd Dróg Miasta Krakowa) nr RU.463.31.2022 (1) z dnia 09.06.2022 r. zezwalająca na lokalizację zjazdu o parametrach zjazdu publicznego z drogi publicznej o kategorii gminnej: ul. K. Morawskiego na działkę nr 123/6 obr. nr 145 jedn. ewid. Śródmieście, dla obsługi komunikacyjnej willi „Kossakówka”, na czas nieokreślony.
4. Uzgodnienie Zarządu Dróg Miasta Krakowa nr RW.460.5.1193.2021 z dnia 22.12.2021 r. dot. włączenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego zmianą zagospodarowania terenu przyległego do pasa drogowego planowanej inwestycji.
5. Pozwolenie Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr ZN-I.5142.561.2022 z dnia 10.11.2022 r. na prowadzenie robót budowlanym przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków.
6. Pozwolenie Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr ZN-I.5142.169.2022 z dnia 15.03.2022 r. na prowadzenie prac konserwatorskich w zakresie remontu i konserwacji elewacji budynku.
7. Pozwolenie Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr ZN-I.5142.166.2022 z dnia 09.03.2022 r. na prowadzenie prac konserwatorskich w zakresie prac remontowo-konserwatorskich we wnętrzach budynku.
8. Pozwolenie Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr ZN-I.5142.342.2022 z dnia 14.06.2022 r. na prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich w zakresie obejmującym konserwację i restaurację stolarki elewacyjnej, otworowej i zabytkowych drewnianych detali wystroju wnętrza budynku.
9. Pozwolenie Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr ZN-I.5142.170.2022 r. z dnia 15.03.2022 r. na prowadzenie prac konserwatorskich w zakresie rekonstrukcji we wnętrzu budynku dwóch pieców: eklektycznego z firmy Józefa Niedźwieckiego oraz modernistycznego z kafli wytworzonych w Spółdzielni Kafel.
10. Pozwolenie Małopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr ZN-I.5142.361.2022 z dnia 29.06.2022 r. na prowadzenie prac konserwatorskich w zakresie konserwacji fragmentu brukowanej drogi z nieforemnej kostki wapiennej w kształcie klinów na piaskowej podsypce o wymiarach ok. 3x5 m (odkrytej na głębokości 350 cm poniżej poziomu podłogi parteru podczas robót budowlanych i przebadanej archeologicznie w 2021 r.).
11. Pozwolenie nr ZR.5144.10.2021 z dnia 12.04.2021 r. na przeprowadzenie prac konserwatorskich w pełnym zakresie konserwacji i estetycznej przy kamiennej kapliczce z figurą Matki Boskiej Niepokalanie Poczętej oraz decyzja z dnia 08.12.2022 r. przedłużająca to pozwolenie do 31.12.2025 r.

Inne:
1. Umowa nr WD-I/KL.I.5/123/2022 z dnia 22.11.2022 r. o dofinansowanie ze środków Narodowego Funduszu Rewaloryzacji Zabytków Krakowa na realizację zadania: „Willa Kossakówka – kompleksowy remont konserwatorski historycznej siedziby Rodziny Kossaków wraz z adaptacją obiektu do celów muzealnych – I ETAP realizacji PROJEKTU KLUCZOWEGO” zawarta pomiędzy Małopolskim Urzędem Wojewódzkim w Krakowie a Muzeum Sztuki Współczesnej w Krakowie MOCAK.
2. Wzór umowy o dofinansowanie ze środków Narodowego Funduszu Rewaloryzacji Zabytków Krakowa na realizację zadania/projektu kluczowego.
3. Dofinansowanie ze środków NFRZK: karta zgłoszenia projektu kluczowego wraz z aktualizacjami, wnioski o przyznanie dofinansowania na lata 2022 i 2023, promesy Społecznego Komitetu Odnowy Zabytków Krakowa, zasady wyboru wykonawcy robót budowlanych i prac konserwatorskich, wytyczne do kosztorysowania.
4. Umowa o dofinansowanie ze środków Gminy Miejskiej Kraków (zadanie inwestycyjne pn. „Modernizacja Kossakówki”) wraz z aneksami.
5. Protokoły i notatki z komisji konserwatorskich.
6. Sprawozdanie z nadzoru archeologicznego podczas robót budowlanych w roku 2021.
7. Umowy i aneksy o media (sprzedaż energii elektrycznej, dystrybucja energii elektrycznej, zaopatrzenie w wodę i odprowadzanie ścieków, energia cieplna i podłączenie do sieci ciepłowniczej).
8. Miejski Program Rewitalizacji Krakowa (fiszka projektowa, potwierdzenie wpisania projektu do Programu, sprawozdania z realizacji projektu).
9. Wydział Geodezji: mapy ewidencyjne, mapy zasadnicze, wykazy zmian działek, wypisy z rejestru gruntów, wyrysy z mapy ewidencyjnej.
10. Zarząd Dróg Miasta Krakowa: zawiadomienie nr RW.460.5.1193.2021 z dnia 22.12.2021 r. ws. uzgodnienia możliwości włączenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego zmianą zagospodarowania terenu przyległego do pasa drogowego planowanej inwestycji.
11. Program funkcjonalno-użytkowy (PFU) do projektu budowlanego oraz projektu wykonawczego dla zadania: Przebudowa, restauracja i adaptacja willi „Kossakówka” do koncepcji ideowo-programowej Oddziału Muzeum Sztuki Współczesnej w Krakowie MOCAK „Kossakówka”, dr inż. arch. prof. PK Wojciech Wicher, luty 2022 r.
12. Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana i inwentaryzacja zagospodarowania, KRAKSURV Sp. z o.o., mgr inż. arch. upr. Agnieszka Wątorska-Lenart, mgr inż. geod. Maciej Orkisz, kwiecień 2020 r., aktualizacja: styczeń 2022 r.
13. Mapa do celów projektowych, Przedsiębiorstwo Usług Geodezyjno-Kartograficznych GEOLOT, Roman Dziedzic, luty 2022 r.
14. Dokumentacja naukowo-historyczna, Waloryzacja elementów zabytkowych, Pracownia Badań Zabytków Architektury, mgr inż. arch. Marek J. Łukacz, mgr inż. arch. Magdalena Goras, dr inż. arch. Marek M. Łukacz, 2020 r.
15. Projekt budowlany z 2014 roku (2 tomy) (Przedsiębiorstwo Projektowania i Planowania inwestycji OPUS II Sp. z o.o.
16. Ekspertyza konstrukcyjna stanu technicznego ze szczególnym uwzględnieniem oceny dotychczas wykonanych robót budowlanych, KB – Projekty Konstrukcyjne Sp. z o.o., dr inż. Stanisław Karczmarczyk, mgr inż. Łukasz Bubula, marzec 2020 r, wraz z projektem wykonawczym dotyczącym zakresu przerwanych prac budowlanych obejmujących posadowienie budynku, w ramach projektu budowlanego z 2014 roku.
17. Badania mykologiczne pomieszczeń piwnicznych zabytkowego dworku „Kossakówka”, Laboratorium Usługowe GRZYB.EK., dr inż. Ewa Kisielowska, marzec 2020 r.
18. Ekspertyza mykologiczno-budowlana: belki konstrukcyjne stropów drewnianych, F.H.U. STYL, inż. Jerzy Siwek, grudzień 2021 r.
19. Ekspertyza mykologiczno-budowlana: zabytkowe schody drewniane, F.H.U. STYL, inż. Jerzy Siwek, listopad 2021 r.
20. Inwentaryzacja oraz ekspertyza dendrologiczna drzew wraz z projektem zabezpieczeń dla otoczenia dworu Kossakówka, GREENTEC STUDIO, dr inż. arch. kraj. Wojciech Bobek, luty 2020 r.
21. Opinia geotechniczna określająca warunki gruntowo-wodne w rejonie budynku „Kossakówki”, GEOMAX, mgr inż. Kamil Wroński, maj 2021 r.
22. Ekspertyza techniczna z zakresu ochrony przeciwpożarowej, PPOŻ Consulting, mgr inż. arch. Michał Piotr Szymanowski, mgr inż. Marek Szklarski, październik 2022 r.
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