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1. Cel i zakres opracowania

Celem  opracowania  inwentaryzacji  architektoniczno  - budowlanej  jest
przygotowanie  dokumentacji  technicznej  istniejącego  budynku  „Kossakówki”  służącej
do  celów  projektowych.  Niniejsze  opracowanie  będzie  pełniło  funkcję  bazy  rysunkowej
do planowanych prac projektowych polegających na przebudowie i  remoncie istniejącego
budynku.  Inwentaryzację  wykonano na podstawie własnych pomiarów oraz  dokumentacji
archiwalnej.  Wykonano  pomiar  geodezyjny  przedmiotowego  budynku  oraz  elementów
zewnętrznych. W ramach kwerendy materiałów archiwalnych pozyskano kopie dokumentów
dotyczących nieruchomości oraz położonych na niej budynków znajdujących się w Archiwum
Planów Budownictwa Miejskiego. 

2. Podstawa opracowania

Formalne i merytoryczne podstawy opracowania:

• Zlecenie Muzeum Sztuki Współczesnej w Krakowie MOCAK na wykonanie
niniejszej inwentaryzacji;

• Dokumentacja archiwalna przekazana przez Zleceniodawcę;

• Dokumentacja  archiwalna  pozyskana  z  Archiwum  Planów Budownictwa
Miejskiego w Krakowie;

• Mapa do celów projektowych ID:  GD-13.6640.287.2020 sporządzona przez
firmę „GEOLOT” Roman Dziedzic;

• Ekspertyza  dendrologiczna  sporządzona  przez  firmę  GREENTEC-STUDIO
Wojciech Bobek;

• Ekspertyza  konstrukcyjna  sporządzona  przez  firmę  KB  –  PROJEKTY
KONSTRUKCYJNE;

• Własne pomiary oraz obliczenia.
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3. Technika pomiarowa

Wykonano geodezyjny pomiar sytuacyjno-wysokościowy wnętrza przedmiotowego
budynku,  elementów  zewnętrznych  oraz  zagospodarowania.  Do  celów  ekspertyzy
dendrologicznej pomierzono zasięgi koron drzew, wysokości, obrysy pni oraz obrysy grup
krzewów. Pomiary wykonano przy użyciu instrumentu Total Station Leica TS02, niwelatora
Leica NA720, dalmierzy Leica serii Disto. Pomiary były wykonywane głównie w pierwszym
miesiącu realizacji zlecenia tj. w dniach 05.02.2020 – 05.03.2020, pomiary po wykonanych
pracach budowlanych zostały wykonane w styczniu 20222. Poziom „zera” budynku przyjęto
na poziomie wejścia do budynku od strony północno-zachodniej. Przyjęty poziom odpowiada
wysokości 204.54m n.p.m. w układzie wysokościowym EVRF2007, co zostało oznaczone na
rzucie parteru. Dokumentację fotograficzną wykonano w dniach 2020.02.24-2020.03.13, oraz
w  styczniu  2022.  Częściowo  wykorzystano  dokumentację  fotograficzną  wykonaną  przez
firmę KB – PROJKETY KONSTRUKCYJNE.

4. Nieruchomość

Gmina  Miejska  Kraków  jest  na  dzień  dzisiejszy  właścicielem  działki  123/6
o powierzchni 0.1452ha, na której znajduje się budynek Kossakówki oraz niezabudowanej
działki 120/4 o powierzchni 0.0023ha. Gmina Miejska Kraków prowadzi starania dążące do
zakupu kolejnych działek wchodzących w skład dawnej posiadłości Kossaków: działki 146/3
o  powierzchni  0.0140ha  oraz  działki  nr  146/4  0.0271ha.  Na działkach  tych  znajdują  się
aktualnie pawilony handlowe. 

Zestawienie działek z bilansem powierzchni.
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Numer działki

123/6 0.1452 0.0286 0.0059

120/4 0.0023 0 0

146/3 0.0140 0.0071 0

146/4 0.0271 0.0035 0

Powierzchnia
 całkowita[ha]

Powierzchnia
pod budynkami [ha]

Powierzchnie
utwardzone [ha]



5. Zestawienie powierzchni i kubatur

Pomiar  powierzchni  pomieszczeń  wykonano  w  ścianach  z  istniejącym
wykończeniem. W pomieszczeniach piwnic i parteru, w których brak jest stropu pomiędzy
tymi kondygnacjami, wysokość pomieszczeń do obliczeń przyjęto do poziomu 0. Sumaryczna
powierzchnia wszystkich pomieszczeń w budynku wynosi 538.75m2. Sumaryczną kubatura
wszystkich pomieszczeń w budynku wynosi ~1623,70m3. 

Zestawienie pomieszczeń piwnic

Zestawienie pomieszczeń parteru

Zestawienie pomieszczeń 1 piętra
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6. Lokalizacja

Budynek „Kossakówki” usytuowany jest w Krakowie na działce nr 123/6 w obrębie
ewidencyjnym numer 145 jednostki ewidencyjnej Śródmieście. Aktualny adres budynku to
Plac Juliusza Kossaka 4. Nieruchomość od strony południowej przylega do ulicy Kazimierza
Morawskiego, od strony zachodniej do alei Zygmunta Krasińskiego. 

Fragment mapy topograficznej z lokalizacją obiektu (źródło: www.geoportal.gov.pl)
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7. Zarys historyczny

Pierwotny budynek – neogotycki dworek projektu Karola Kremera, nazwany później
„Kossakówką”  został  wzniesiony  w  latach  pięćdziesiątych  XIXw.  W posiadanie  rodziny
Kossaków wszedł w roku 1869. Budynek nabył nestor rodu Juliusz Kossak. Początkowo willę
przy placu Latarnia (nazwę  placu zmieniono po śmierci malarza w 1899 roku) nazywano
„Wygodą”.

Fragment „Planu na wybudowanie nowego domu [...]” z roku 1852 (zródło: Archiwum Planów Budownictwa
Miejskiego).

Budynek na przestrzeni lat zmieniał swój wygląd – był rozbudowywany o kolejne
części,  niektóre  z  projektów nie zostały zrealizowane.  W dwudziestym wieku  w wyniku
podziału  budynku  na  kolejne  samodzielne  lokale  mieszkalne  w  sposób  chaotyczny
przebudowywano wnętrze budynku doprowadzając do zniszczenia jego pierwotnego układu
funkcjonalnego.

Niezrealizowany projekt rozbudowy „Kossakówki” (zródło: Archiwum Planów Budownictwa Miejskiego).
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W roku 2015 prywatny właściciel rozpoczął prace budowlane mające na celu remont
obiektu oraz przywrócenie jego pierwotnego układu funkcjonalnego. Z końcem roku 2019
Gmina Miejska Kraków poprzez Muzeum Sztuki  Współczesnej  MOCAK nabyła budynek
„Kossakówki”.

Zespół  zabudowany,  tzw.  „Kossakówka”,  położony  przy  placu  Kossaka  4
w Krakowie, w skład którego wchodzą dwa budynki wraz z otoczeniem ogrodowym, został
wpisany do rejestru zabytków pod numerem A-951, na podstawie decyzji z 25 maja 1960 r.

8. Konstrukcja

Budynek „Kossakówki” jest  obiektem wolnostojącym o zróżnicowanej bryle.  Jest
częściowo podpiwniczony oraz posiada 2 kondygnacje nadziemne – parter oraz poddasze.
Konstrukcję nośną o układzie mieszanym stanowią ściany murowane z cegły pełnej. Cześć
ścian  wewnętrznych  została  wykonana,  jako  tzw.  mur  pruski  z  drewnianym  szkieletem
nośnym i  wypełnieniem z  cegły pełnej.  Budynek  posiada fundamenty kamienno ceglane.
Stropy „Kossakówki” wykonane są w zróżnicowany sposób. Nad piwnicą wykonano strop
odcinkowy,  częściowo  jako  strop  Kleina.  Zgodnie  z  dokumentacją  archiwalną  stropy
pomiędzy parterem a poddaszem zostały wykonane, jako stropy belkowe drewniane oraz tzw.
stropy Dörfla (stalowo drewniane). Część stropów została usunięta bądź zastąpiona stropami
żelbetowymi w wyniku prowadzonych prac remontowych. Budynek przekryty jest dachem
drewnianym, głównie dwuspadowym, na części występuje dach pulpitowy. Pokrycie dachu
zostało wykonane z blachy płaskiej na rąbek stojący. Komunikację między kondygnacjami
zapewnia drewniana klatka schodowa usytuowana w centralnej części budynku. Do frontowej
części budynku przylega odnowiona drewniana weranda.
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9. Zagospodarowanie

W skład niegdysiejszej  posesji  Kossaków wchodziły zabudowania:  główna willa,
dwie  oficyny  oraz  zabudowania  gospodarcze.  Budowle  otoczone  były  trzema  ogrodami
o powierzchni 86 arów. Juliusz Kossak pracownię malarską urządził w prawej oficynie, do
której  po  jego  śmierci  przeprowadziła  się  jego  żona  Zofia.  Oficyna  wówczas  zyskała
określenie „Domek Babci”, które w późniejszym czasie zostało zmienione na „Jerzówka” -
mieszkał  w  niej  wtedy wnuk  Juliusz  Kossaka,  Jerzy  z rodziną.  Do  czasów obecnych  z
zabudowań przetrwała główna willa czyli „Kossakówka” oraz oficyna „Domek Babci”. Na
dzień  dzisiejszy  otoczenie  budynków  jest  znacznie  ograniczone.  „Kossakówka”  będąca
własnością  Gminy Miejskiej  Kraków usytuowana  jest  na działce  ewidencyjnej  nr  123/6.
„Domek  Babci”  znajdujący  się  na  działce  nr  123/4  jest  obecnie  prywatną  własnością.
W granicach niegdysiejszej posesji Kossaków znajdują się obecnie od strony alei Zygmunta
Krasińskiego pawilony handlowe, które usytuowane są  na działkach nr 146/3 i  146/4.  W
obrębie istniejącego obecnie ogrodzenia posesji znajduje się jeszcze działka ewidencyjna o
numerze 120/4.

Z  dawnych  ogrodów  przetrwało  kilka  wiekowych  drzew  z  gatunków:  jesion
wyniosły, kasztanowiec pospolity, wiąz szypułkowy oraz lipa drobnolistna. Jeden z jesionów
wyniosłych  jest  ustanowiony  pomnikiem  przyrody.  Ponadto  na  działkach  123/6,  146/3
oraz 146/4 znajdują  się  grupy krzewów oraz podrosty drzew liściastych z gatunków: bez
czarny,  klon  jesionolistny,  robinia  akacjowa,  dereń  jadalny,  śliwa  ałycza.  Ogólnie  teren
otaczający „Kossakówkę” można określić jako nieuporządkowany i zaniedbany. W obrębie
działki  nr  123/4,  na  której  znajduje  się  budynek  „Domku  Babci”  prowadzony  jest
przydomowy ogród z krzewami i drzewami ozdobnymi. Na uwagę zasługuje kamienna figura
Matki Boskiej z 1890 roku znajdująca się na działce 146/4.

Wojciech Kossak w ogrodzie, zdjęcie archiwalne (źródło: Narodowe Archiwum Cyfrowe).
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Ogrodzenie frontowe od strony ulicy Kazimierza Morawskiego można datować na
koniec lat 20. XX wieku. Projekt ogrodzenia pochodzi z roku 1928. Do dnia dzisiejszego
zachowały  się  ozdobne  słupy  bramy  wjazdowej,  częściowo  bez  wieńczących  je  ozdób.
Ogrodzenie na odcinku prywatnej działki 123/4 jest wyremontowane i zadbane. Na pozostałej
części ogrodzenie jest częściowo zdewastowane, występują liczne uszkodzenia. Na odcinku
przylegającym bezpośrednio do dawnej  bramy wjazdowej  ogrodzenie  zostało wyburzone,
zamontowana  jest  tymczasowa  stalowa  brama.  Ogrodzenie  od  strony  alei  Zygmunta
Krasińskiego w części stanowią usytuowane tam pawilony handlowe, na dalszym odcinku jest
współczesne ogrodzenie na podmurówce, do którego przytwierdzone są bilbordy reklamowe.
W granicy  z  działką  nr  123/5  oraz  120/3  ogrodzenie  wykonane  jest  ze  stalowej  siatki
ogrodzeniowej, na podmurówce.

Projekt ogrodzenia z roku 1928 (zródło: Archiwum Planów Budownictwa Miejskiego).

Opracowała: arch. Agnieszka Wątorska – Lenart 
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