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1. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania inwentaryzacji architektoniczno budowlanej jest
przygotowanie dokumentacji technicznej istmogijgo budynku ,Kossakowki” shicej
do celow projektowych. Niniejsze opracowaniedidie petnito funkej bazy rysunkowej
do planowanych prac projektowych poleggich na przebudowie i remoncie istamEggo
budynku. Inwentaryza¢jwykonano na podstawie wilasnych pomiarow oraz dauacii
archiwalnej. Wykonano pomiar geodezyjny przedmiagw budynku oraz elementow
zewretrznych. W ramach kwerendy materiatéw archiwalnpoizyskano kopie dokumentow
dotyczicych nieruchomgi oraz potaonych na niej budynkéw znajdigiych s¢ w Archiwum
Planow Budownictwa Miejskiego.

2. Podstawa opracowania
Formalne i merytoryczne podstawy opracowania:

. Zlecenie Muzeum Sztuki Wspoitczesnej w Krakowie MQCAa wykonanie
niniejszej inwentaryzaciji,

. Dokumentacja archiwalna przekazana przez Zlecenicga

. Dokumentacja archiwalna pozyskana z Archiwum PlanBudownictwa
Miejskiego w Krakowie;

. Mapa do celéw projektowych ID: GD-13.6640.287.20ibrzdzona przez
firme¢ ,GEOLOT” Roman Dziedzic;

. Ekspertyza dendrologiczna spguazona przez firmm GREENTEC-STUDIO
Wojciech Bobek;

. Ekspertyza konstrukcyjna spagdzona przez firm KB — PROJEKTY
KONSTRUKCYJNE;

. Wiasne pomiary oraz obliczenia.



3. Technika pomiarowa

Wykonano geodezyjny pomiar sytuacyjno-wys@iowy wretrza przedmiotowego
budynku, elementéw zewtrznych oraz zagospodarowania. Do celéw ekspertyzy
dendrologicznej pomierzono zegi koron drzew, wysokai, obrysy pni oraz obrysy grup
krzewow. Pomiary wykonano przyyciu instrumentu Total Station Leica TS02, niwetato
Leica NA720, dalmierzy Leica serii Disto. Pomiaghbwykonywane gtéwnie w pierwszym
mieshcu realizacji zlecenia tj. w dniach 05.02.2020 -0352020, pomiary po wykonanych
pracach budowlanych zostaty wykonane w styczni220Poziom ,zera” budynku prayp
na poziomie wegia do budynku od strony pétnocno-zachodniej. Rtgypoziom odpowiada
wysokasci 204.54m n.p.m. w uktadzie wysalaowym EVRF2007, co zostato oznaczone na
rzucie parteru. Dokumentadotograficzry wykonano w dniach 2020.02.24-2020.03.13, oraz
w styczniu 2022. Ggciowo wykorzystano dokumentgcjfotograficzry wykonary przez
firme¢ KB — PROJKETY KONSTRUKCYJNE.

4. Nieruchomosé

Gmina Miejska Krakéw jest na dziedzisiejszy wihacicielem dziatki 123/6
o powierzchni 0.1452ha, na ktérej znajduje Isudynek Kossakéwki oraz niezabudowanej
dziatki 120/4 o powierzchni 0.0023ha. Gmina Miejskakoéw prowadzi staraniaaghce do
zakupu kolejnych dziatek wchoglzych w sktad dawnej posiadin Kossakow: dziatki 146/3
o powierzchni 0.0140ha oraz dziatki nr 146/4 0.02%1Na dziatkach tych znajdujsie
aktualnie pawilony handlowe.

Numer dziatki Powier;chnia Powierzchni'a Powierzchnie
catkowita[ha] | pod budynkami[ha] utwardzone [ha]
123/6 0.1452 0.0286 0.0059
120/4 0.0023 0 0
146/3 0.0140 0.0071 0
146/4 0.0271 0.0035 0

Zestawienie dziatek z bilansem powierzchni.



5. Zestawienie powierzchni i kubatur

Pomiar powierzchni pomieszaze wykonano w s$cianach z istnigcym
wykonczeniem. W pomieszczeniach piwnic i parteru, w ytbrbrak jest stropu pogdzy
tymi kondygnacjami, wysokié pomieszcze do obliczé przyjeto do poziomu 0. Sumaryczna
powierzchnia wszystkich pomieszézev budynku wynosi 538.75mSumaryczg kubatura
wszystkich pomieszcaen budynku wynosi ~1623,70in

Zestawienie pomieszaezé pietra

NR | NAZWA POM. | NAWIERZCHNIA | WYS.POM. [eml| POW. [m21| KUB. [m3]
-0 | wymiennikownia| ferakota 276 13.80 3809
-1.02 | piwnica beton 284/302 3257 9744
-103 | k. schodowa | befon 301 1448 4268
-104 | piwnica befon 302 1883 5687
~1.05w| wykop befon ~4.59 197 ~904
w.zewn) wykop befon ~3.41 0.54 ~1,84
-1.06w| wykop befon ~3.41 496 ~[6.9/
-1,07w| wykop befon ~34 712 ~24,28
-1.08w| wykap bsfon ~3.41 2402 ~81.91
-109w| wykop befon ~3.4 7:55 ~25.74
-1J0w | wykap befon ~3.40 1482 ~50.39
Lilw | wykop bruk ~3.58 1150 ~4/.28
-L2w | wykop befon ~340 2905 ~98.77
[180.907 [~585.24]1
Zestawienie pomieszazpiwnic
NR | NAZWA POM. | NAWIERZCHNIA | WYS.POM. [eml| POW. [m21| KUB. [m3]
0.0/ | pokdJ beton 279 728 48.2/
002 | we ~288 208 ~5.99
0.04 | kl. schodowa | parkiet 296/ 301 1462 4364
0.05 | korytarz - ~300 807 ~24.2]
0.07 | fazlenka ~P7 34352 993 ~30.55
0.08 | poké/ ~269/ 367 27.5/ ~87.18
0.09 | korytarz ~302/41 802 ~24.26
010 | pokéf ~3/5 18.82 ~59.28
01 | pokéf = ~3/4/349 1319 ~4368
042 | pokdf ~3/7 3264 ~103.47
0./3 | pokdf beton 301 2042 60.56
0.4 | pokdf parkief 314 J257 102.27
0J5 | weranda klepisko 310 912 2827
[21397r1  [~661.571
Zestawienie pomieszezparteru
NR | NAZWA POM. | NAWIERZCHNIA | WYS.POM. [em]| POW, [m21| KUB. [m3]
101 | pokd/ deski 307 768 54.28
102 | pokd] deski 305/310 36.71 112.88
103 | kl. schodowa | deskl 254 505 143
104 | pokd ] deski 2627319 2202 66.80
105 | strych aeski/ beton 82/30¢ 6242 13150
(143881  [376.891]




6. Lokalizacja

Budynek ,Kossakéwki” usytuowany jest w Krakowie daatce nr 123/6 w obbie
ewidencyjnym numer 145 jednostki ewidencyjSepdmieicie. Aktualny adres budynku to
Plac Juliusza Kossaka 4. Nieruchaihod strony potudniowej przylega do ulicy Kazimierza
Morawskiego, od strony zachodniej do alei Zygmuasinskiego.

Fragment mapy topograficznej z lokalizagbiektu ¢rodto: www.geoportal.gov.pl)



7. Zarys historyczny

Pierwotny budynek — neogotycki dworek projektu Kardremera, nazwany poiej
.Kossakowly” zostat wzniesiony w latach ¢@idziesatych XIXw. W posiadanie rodziny
Kossakow wszedt w roku 1869. Budynek nabyt nesidurJuliusz Kossak. Pagikowo wille
przy placu Latarnia (nazwplacu zmieniono pémierci malarza w 1899 roku) nazywano

nWngdq”'

Fragment ,Planu na wybudowanie nowego domu [...foku 1852 (zrédto: Archiwum Planéw Budownictwa
Miejskiego).

Budynek na przestrzeni lat zmieniat swoj wagy byt rozbudowywany o kolejne
czesci, niektore z projektow nie zostaly zrealizowah®. dwudziestym wieku w wyniku
podziatu budynku na kolejne samodzielne lokale mkiake w sposOb chaotyczny
przebudowywano wgtrze budynku doprowadzgy do zniszczenia jego pierwotnego ukfadu

funkcjonalnego.

Niezrealizowany projekt rozbudowy ,Kossakowki” (@@ Archiwum Planéw Budownictwa Miejskiego).
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W roku 2015 prywatny wigiciel rozpoczt prace budowlane mgge na celu remont
obiektu oraz przywrdcenie jego pierwotnego ukfadoktjonalnego. Z kicem roku 2019
Gmina Miejska Krakéw poprzez Muzeum Sztuki Wspaskrmg MOCAK nabyta budynek
~Kossakowki”.

Zespot zabudowany, tzw. ,Kossakéwka”, padoy przy placu Kossaka 4
w Krakowie, w skfad ktorego wchogldwa budynki wraz z otoczeniem ogrodowym, zostat
wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-951paodstawie decyzji z 25 maja 1960 r.

8. Konstrukcja

Budynek ,Kossakowki” jest obiektem wolnosioym o zré@nicowanej bryle. Jest
czesciowo podpiwniczony oraz posiada 2 kondygnacje ieadae — parter oraz poddasze.
Konstrukcg nosng o uktadzie mieszanym stanawdciany murowane z cegly petnej. Gee
scian wewntrznych zostata wykonana, jako tzw. mur pruski z2vgdrianym szkieletem
noasnym i wypetnieniem z cegty petnej. Budynek posiddadamenty kamienno ceglane.
Stropy ,Kossakowki” wykonaneagsw zr&nicowany sposéb. Nad piwniovykonano strop
odcinkowy, czsciowo jako strop Kleina. Zgodnie z dokumengacrchiwalmy stropy
pomiedzy parterem a poddaszem zostaty wykonane, jakpystrelkowe drewniane oraz tzw.
stropy Dorfla (stalowo drewniane). €2 stropOw zostata usuta ydz zasgpiona stropami
zelbetowymi w wyniku prowadzonych prac remontowyBudynek przekryty jest dachem
drewnianym, gtéwnie dwuspadowym, na@a wyskpuje dach pulpitowy. Pokrycie dachu
zostato wykonane z blachy ptaskiej ngoek stogcy. Komunikacg miedzy kondygnacjami
zapewnia drewniana klatka schodowa usytuowana wateaj czsci budynku. Do frontowej
czesci budynku przylega odnowiona drewniana weranda.



9. Zagospodarowanie

W sktad niegdysiejszej posesji Kossakow wchodzéypudowania: gtowna willa,
dwie oficyny oraz zabudowania gospodarcze. Budowileczone byty trzema ogrodami
0 powierzchni 86 aréw. Juliusz Kossak pracawmialarslg urzadzit w prawej oficynie, do
ktdrej po jegosmierci przeprowadzita ¢ijego zona Zofia. Oficyna wéwczas zyskata
okreslenie ,Domek Babci”, ktére w pdniejszym czasie zostato zmienione na ,Jerzowka” -
mieszkat w niej wtedy wnuk Juliusz Kossaka, Jerzyodzirg. Do czaséw obecnych z
zabudowa przetrwata gtébwna willa czyli ,Kossakéwka” oraziofna ,Domek Babci”. Na
dzien dzisiejszy otoczenie budynkéw jest znacznie ogmome. ,Kossakowka” daaca
wilasnacia Gminy Miejskiej Krakow usytuowana jest na dzialeeidencyjnej nr 123/6.
.Domek Babci” znajdujcy sk na dzialce nr 123/4 jest obecnie prywatwiasndgcia.
W granicach niegdysiejszej posesji Kossakéw znajdigj obecnie od strony alei Zygmunta
Krasinskiego pawilony handlowe, ktére usytuowanmens dziatkach nr 146/3 i 146/4. W
obrebie istniegcego obecnie ogrodzenia posesji znajdujejeszcze dziatka ewidencyjna o
numerze 120/4.

Z dawnych ogrodéw przetrwato kilka wiekowych drzexwv gatunkow: jesion
wyniosty, kasztanowiec pospolity, a7 szyputkowy oraz lipa drobnolistna. Jeden z jedion
wyniostych jest ustanowiony pomnikiem przyrody. Bdto na dziatkach 123/6, 146/3
oraz 146/4 znajdwjsie grupy krzewOw oraz podrosty drzewgcliastych z gatunkéw: bez
czarny, klon jesionolistny, robinia akacjowa, deradalny, sliwa atycza. Ogolnie teren
otaczajcy ,Kossakowk” mozna okréli¢ jako nieuporzdkowany i zaniedbany. W odie
dziatki nr 123/4, na ktorej znajduje ¢sibudynek ,Domku Babci” prowadzony jest
przydomowy ogréd z krzewami i drzewami ozdobnyma INvag zastuguje kamienna figura
Matki Boskiej z 1890 roku znajdaga s¢ na dziatce 146/4.

e

Wojciech Kossak w ogrodzie, gt archiwalne £frodto: Narodowe Archiwum Cyfrowe).



Ogrodzenie frontowe od strony ulicy Kazimierza Meskiego mana datowé na
koniec lat 20. XX wieku. Projekt ogrodzenia pochodzroku 1928. Do dnia dzisiejszego
zachowaly si ozdobne stupy bramy wjazdowej, ¢éziowo bez wiéczacych je ozdob.
Ogrodzenie na odcinku prywatnej dziatki 123/4 jegtemontowane i zadbane. Na pozostate]
czesci ogrodzenie jest gZciowo zdewastowane, wygtuja liczne uszkodzenia. Na odcinku
przylegajcym bezpérednio do dawnej bramy wjazdowej ogrodzenie zostayturzone,
zamontowana jest tymczasowa stalowa brama. Ogromzed strony alei Zygmunta
Krasinskiego w cgsci stanows usytuowane tam pawilony handlowe, na dalszym dacjest
wspotczesne ogrodzenie na podmuréwce, do ktorenverdzone s bilbordy reklamowe.
W granicy z dziatg nr 123/5 oraz 120/3 ogrodzenie wykonane jest adowej siatki
ogrodzeniowej, na podmurowce.

Projekt ogrodzenia z roku 1928 (zrédto: Archiwuraiw Budownictwa Miejskiego).

Opracowata: arch. Agnieszkagtdrska — Lenart
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obrys przyziemia przy poziomie gruntu

kondygnac ja: -/

NR | NAZWA POM. | NAWIERZCHNIA | WYS.POM. Leml| POW. [m21| KUB. [m3]
-1.01 | wymiennikownia| terakota 2716 1380 3809
-1.02 | piwnica klepisko 196/ 214 3257 6878
-1.03 | kl. schodowa | klepisko 208 14./8 2949
-1.04 | plwnlca kleplsko 294 1822 5357
-1.05 | wykop klepisko 298 7.92 2360

Pomiar powlerzchni wykonano w przy poziomie podtogl.
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