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l.  CZESC INFORMACYJNA

1. Lokalizacja inwestycji i informacje ogdlne o stanie istniejgcym nieruchomosci

(ponizsze informacje stanowiq ogdlne wprowadzenie do szczegdtowego opisu nieruchomosci
zawartego w opracowaniach wyspecyfikowanych w rozdziale 5, w wykazie zatgczonych
dokumentacji i dokumentéw)

Potozenie nieruchomosci

Nieruchomos$¢ potozona jest przy Pl. J.Kossaka 4, na terenie dzielnicy | Stare Miasto (historycznie na
terenie dzielnicy IIl Nowy Swiat) u zbiegu dwdch ulic: al. Z.Krasifskiego i ul. Z.Morawskiego.

Historyczna nieruchomos$¢ obejmuje tgcznie dwa budynki: wille ,Kossakéwka” (dziatka nr 123/6,
obreb 145, jedn. ewid. Srédmiescie, Pl. J.Kossaka 4) oraz wille ,Jerzéwka” zwang takze ,Domkiem
Babci” (dziatka nr 123/4, obreb 145, jedn. ewid. Srédmiescie, Pl. J.Kossaka 4A). Cato$¢ historycznej
nieruchomosci uzupetniajg dziatki nr 120/4, 146/3, 146/4. Wszystkie wymienione dziatki sg dziatkami
budowlanymi (B).

,

il. 1. Willa ,Kossakdwka”, Plac Kossaka 4 — granice terenu inwestycji (dziatki nr 120/4, 123/6, 146/3, 146/4) —
ortofotomapa z 2019 r. (zrédto: MSIP, ortofotomapa 2019 r.:).

Status wtasnosciowy

W sktad nieruchomosci bedacej przedmiotem opracowania wchodzg dziatki nr 120/4, 123/6, 146/3,
146/4, obreb nr 145, jedn. ewid. Srédmiescie, bedace wiasnoscig Muzeum Sztuki Wspoétczesnej w
Krakowie MOCAK z przeznaczeniem na stworzenie na nich Oddziatu Muzeum Sztuki Wspodtczesnej w
Krakowie MOCAK , Kossakowka”.



Status konserwatorski

Budynek willi ,,Kossakéwka” wraz z otoczeniem figuruje w rejestrze zabytkéw pod nr A-951 (wpis do
rejestru z dn. 25.05.1960 r.), jest takze ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Teren, na ktérym
znajduje sie ,Kossakdwka” znajduje sie ponadto w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego i Naturalnego UNESCO (z 1978 r.) oraz na obszarze
historycznego zespotu miasta Krakowa uznanego za Pomnik Historii rozporzadzenia Prezydenta RP
(MP nr 50, poz. 418 z dn. 8.09.1994 r.).

Ponadto, na terenie nieruchomosci znajduje sie drzewo (jesion wyniosty) znajdujace sie w wykazie
pomnikow przyrody M. Krakowa — poz. 57 (poz. w wykazie z 2020 r. wg. Rozp. Nr 3 Wojewody
Krakowskiego z dn. 30.011997 r., nr rejestru wojewody / nr obiektu wg uchw.: 14/1/7)

Status planistyczny

Teren nieruchomosci potozony jest na obszarze Krakowa, na ktérym brak obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie obszar ten objety jest pracami
planistycznymi nad miejscowym planem zagospodarowania terenu dla obszaru Nowy Swiat (Uchwata
Nr VIII/139/19 Rady Miasta Krakowa z dn. 27.02.2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
mpzp obszaru Nowy Swiat).

W zwigzku z brakiem obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydana
zostata przez Prezydenta Miasta Krakowa decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i remont budynku willi
,Kossakdwka” wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na Muzeum Sztuki Wspodtczesnej w Krakowie
MOCAK wraz z budowg dzwigu osobowego, budowg miejsc parkingowych oraz budowg wewnetrznej
instalacji wentylacji mechanicznej wraz z klimatyzacjg i instalacjg ciepta technologicznego oraz
przebudowg wewnetrznych instalacji: wodociggowej, kanalizacyjnej, c.o., elektrycznej i teletech-
nicznej na dziatkach nr 120/4, 123/6, 146/3, 146/4 obr. 145 Srédmiescie przy Placu Juliusza Kossaka 4
w Krakowie” (Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK, decyzja nr AU-2/6733/227/2021 z dn.
26.10.2021 r.) [poz. 51].

Status uzytkowy
Willa ,Kossakowka” jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, aktualnie nie uzytkowanym.

W latach 2015-2019 prowadzone byly w jej obrebie przez poprzedniego wiasciciela roboty
budowlane z zamiarem wykonania napraw konstrukcyjnych oraz prac adaptacyjnych, po zakoriczeniu
ktorych kontynuowany bytby dotychczasowy, tj. mieszkaniowy sposéb uzytkowania.

Roboty budowlane byty prowadzone na podstawie wydanej przez Prezydenta Miasta Krakowa decyzji
pozwolenia na budowe do projektu budowlanego pn. Przebudowa i remont budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego w zakresie konstrukcji (Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK, decyzja nr
3043/2014 z dn. 05.12.2014 r.) [poz. 45], po czym zostaty zawieszone w roku 2019.

Roboty budowlane zostaty wznowione przez Muzeum Sztuki Wspodtczesnej w Krakowie MOCAK na
podstawie cesji decyzji pozwolenia na budowe decyzjg z dn. 13.08.2020 r. nr 204/6740.5/2020 (sygn.:
AU-01-2.6740.5.212.2020.MDY) wydanej przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa [poz. 46] oraz pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie robdt nr ZN-1.5142.407.2020
z dn. 15.10.2020 r. (sygn..: ZN-1.5142.407.2020./Ch) wydanego przez Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw [poz. 47].

Kategorie budynku

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego, wille ,Kossakdwka” nalezy zaliczy¢ do
nastepujacych kategorii budynkdw:

kategoria XIlI - inne budynki mieszkalne

budynek niski N - budynki mieszkalne do 4 kondygnacji i pozostate do 12 m



Stan techniczny konstrukcji

Podstawg do okreslenia stanu technicznego budynku ,Kossakéwki” jest aktualna ekspertyza
konstrukcyjna z marca 2020 r. [poz. 21] zgodnie z ktérg, stan budynku zostat okreslony jako $redni i
zty w zaleznosci od jego czesci. Zwraca uwage krytyczna ocena jakosci robdt budowlanych
wykonanych w poprzednich latach, ktére w wielu przypadkach przeprowadzone zostaty niezgodnie
ze sztukg budowlana.

Ponadto, na etapie ogledzin stanu zachowania konstrukcji budynku stwierdzono wystepowanie
niebezpiecznych zagrzybien scian murowanych ceglanych i kamiennych w piwnicach, w wyniku czego
rownolegle do ekspertyzy konstrukcyjnej przeprowadzone zostaty takze badania mykologiczna —
opracowanie z marca 2020 r. [poz. 22]. Jako przyczyne zagrzybienn konstrukcji wskazano woéwczas
brak ciggtosci izolacji przeciwwilgociowych.

2. Prawo Zamawiajacego do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

Zamawiajgcy posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

3. Zgodnos¢ zamierzenia z wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepiséw

Przedmiot zamdwienia, ktdrym jest projekt budowlany w zakresie opisanym szczegétowo w czesci Il
winien zachowywaé zgodnos$¢ z wymaganiami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych, ktérych wykaz
zamieszczono w rozdziale 4 czesci |, informacyjnej. Zgodnos$é ta winna by¢ zapewniona w zakresie
wynikajgcym z wtasciwosci zamierzenia.

4. Przepisy i literatura zwigzane z projektowaniem zamierzenia budowlanego
(ponizsze zestawienie jest wyborem najwazniejszych aktow majgcych zastosowanie w objetym
opracowaniem projektowym obiekcie niewykluczajgcym witasciwosci innych aktow, w zakresie
aktow normatywnych wyspecyfikowano wytgcznie najwazniejsze wynikajqce ze specyfiki obiektu)

Akty prawne:

[1.] Ustawa Prawo budowlane
zdn. 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 2351);
[2.] Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zdn. 27 marca 2003 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 741);
[3.] Ustawa Prawo ochrony srodowiska
z dn. 27 kwietnia 2001 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 1973);
[4.] Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
z dn. 23 lipca 2003 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 710 z pdzniejszymi
zmianami);
[5.] Ustawa o muzeach
z dn. 21 listopada 1996 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 poz. 902);
[6.] Ustawa o ochronie przeciwpozarowej
z dn. 24 sierpnia 1991 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 869);
[7.] Ustawa o ochronie oséb i mienia
z dn. 22 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 1995);

[8.] Ustawa o dziataniach antyterrorystycznych
zdn. 10 czerwca 2016 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 2234);

Akty wykonawcze:

[9.] Rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego
z dn. 2 wrzesnia 2004 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 r. poz. 1129 z pdzn. zmianami);
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[10.]

[11.]

[12.]

[13.]

[14.]

[15.]

[16.]

[17.]

[18.]

[19.]

[20.]

[21.]

[22.]

[23.]

[24.]

Rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego
z dn. 18 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609 z pdzn. zmianami);

Rozporzadzenie w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie
z dn. 12 kwietnia 2002 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zmianami);

Rozporzadzenie w sprawie sposobu prowadzenia dziennikdw budowy, montazu i
rozbiorki

z dn. 6 wrzesnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1686);

Rozporzadzenie w sprawie ogdlnych przepisdw bezpieczenstwa i higieny pracy

z dn. 26 wrzes$nia 1997 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r. Nr 169 poz. 1650 z pdin.
zmianami);

Rozporzadzenie w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy na stanowiskach wyposa-
zonych w monitory ekranowe
zdn. 1 grudnia 1998 r. (Dz.U. z 1998 r. Nr 148 poz. 973);

Rozporzadzenie w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw
zdn. 7 czerwca 2010 r. (Dz.U. z 2010 r. Nr 109 poz. 719 z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych
zdn. 24 lipca 2009 r. (Dz.U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

Rozporzadzenie w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu
urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej

zdn. 17 wrzesnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1722);

Rozporzadzenie w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restaurators-
kich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw albo na
Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan architektonicznych i
innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takie badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkéw

z dn. 2 sierpnia 2018 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 81);

Rozporzadzenie w sprawie wymagan, jakim powinna odpowiada¢ ochrona
przechowywanego i przewozonego zabytku wpisanego na Liste Skarbéw Dziedzictwa
zdn. 21 maja 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1134);

Rozporzadzenie w sprawie zabezpieczania zbioréw muzeum przed pozarem, kradzie-
Z3 i innym niebezpieczenstwem grozgcym ich zniszczeniem lub utratg
zdn. 2 wrzesnia 2014 r. (Dz.U. z 2014 r. poz. 1240);

Akty normatywne:

wszystkie obowigzujgce normy wynikajgce ze specyfiki przedsiewziecia lub wskazane
do zastosowania w aktach wykonawczych wg ich wtasciwosci;

Zalecana literatura:

Wybrane zagadnienia z zakresu ochrony muzedw i zbioréw przed pozarem — oprac.
zbiorowe, wyd. NIMiOZ, Warszawa 2014, ISBN 978-83-64889-02-8

Stan infrastruktury budowlanej i zabezpieczeniowej w muzeach. Raport — oprac. zesp.
pod kier. S.Kocewiaka, wyd. NIMiOZ, Warszawa 2015, ISBN 978-83-64889-13-4

Zarzgdzanie bezpieczenstwem muzeum — oprac. zbiorowe, wyd. NIMiOZ, Warszawa
2018, ISBN 978-83-64889-28-8



[25.]

[26.]

ABC Gos¢ niepetnosprawny w muzeum, wyd. w serii: Szkolenia Narodowego Instytutu
Muzealnictwa i Ochrony Zbioréw, nr 2/2013

ABC Gos¢ niepetnosprawny w muzeum, cz.2, Niepetnosprawnosc intelektualna,
autyzm, grupy zrdznicowane, wyd. w serii: Szkolenia Narodowego Instytutu
Muzealnictwa i Ochrony Zbioréw, nr 7/2015

5. Dokumentacje i dokumenty inwestycji
(wszystkie wyspecyfikowane ponizej dokumentacje i dokumenty sq dostepne do wglgdu u
Zamawiajgcego; najistotniejsze z nich sq oznaczone dodatkowo jako zatgczniki do dokumentacji
przetargowej; zestawienie w kolejnosci chronologicznej, z wyodrebnieniem dokumentacji
bedgcych aktualnie w trakcie opracowania w poszczegdlnych grupach)

(1]
(2]

(3]

(4.]

(5]

(6.]

(7.]

(8.]

Warunki przytgczeniowe:

(warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z przytqgczeniem obiektu do istniejgcych
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, energetycznej, teletechnicznych,
wydane do poprzedniego projektu budowlanego lub uzyskane przez Zamawiajgcego
— wszystkie do aktualizacji w zwigzku z przebudowgq i zmianami sposobu uzytkowania
willi)

Dokumentacja Tauron z dn. 15.12.2012 r,;

Dokumentacja MPWiK — umowa nr UWK-5563/2020/30159 z dn. 02.11.2020 r. o
zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekéw;

Dokumentacja MPEC — umowa nr RCK/08/PONE/2020 z aneksami.

Opracowania projektowe:

(specyfikacja zawiera zaréwno dokumentacje istniejgce zdezaktualizowane jak i
aktualizujgce wykonawcze umozliwiajgce kontynuacje robdt budowlanych z
zaznaczeniem ich statusu)

Projekt budowlany tom 1, przebudowa i remont budynku w zakresie konstrukcji.
Budynek zlokalizowany na dziatce nr 123/3 obr. 145 Srédmiescie w Krakowie
przy Pl. J.Kossaka 4 z wrzesnia 2014 r. (oprac. mgr inz. Andrzej Wojewoda,
PPiRI Opus Il Sp. z 0.0.);

— wymaga zastgpienia nowym w oparciu o decyzje ULICP z 2021 r.

Projekt budowlany tom 2, przebudowa i remont budynku w zakresie konstrukcji.
Budynek zlokalizowany na dziatce nr 123/3 obr. 145 Srédmiescie w Krakowie
przy Pl. J.Kossaka 4 z wrzesnia 2014 r. (oprac. mgr inz. Andrzej Wojewoda,
PPiRI Opus Il Sp. z 0.0.);

— wymaga zastgpienia nowym w oparciu o decyzje ULICP z 2021 r.

Projekt wykonawczy wezta cieplnego dla potrzeb instalacji centralnego ogrzewania i
przygotowania cieptej wody uzytkowej w zakresie technologii ciepta i wytycznych
AKPIA z grudnia 2017 r. (oprac.: mgr inz. Piotr Wotoch, PPU Termoprojekt);

— wymaga zastgpienia nowym w oparciu o decyzje ULICP z 2021 r.

Projekt wykonawczy przytgcza cieplnego do budynku z lutego 2018 r. (oprac.: mgr inz.
Piotr Wotoch, PPU Termoprojekt);
— wymaga zastgpienia nowym w oparciu o decyzje ULICP z 2021 r.

Projekt wykonawczy: instalacje elektryczne i AKPIA wezta cieplnego dla potrzeb
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z marca 2018 r. (oprac. mgr inz.
Tomasz Idus, PPU Termoprojekt);

— wymaga zastgpienia nowym w oparciu o decyzje ULICP z 2021 r.



(9]

[10.]

[11.]

[12.]

[13.]

[14.]

[15.]

[16.]

[17.]

Projekt wykonawczy dotyczqcy zakresu przerwanych prac budowlanych obejmujgcych
posadowienie budynku, prowadzonych w ramach opracowania , Projekt budowlany
konstrukcja remontu budynku w zakresie konstrukcji z wycinka jesionu wrastajgcego
w bud. oznaczonego nr 10 oraz remontem kanalizacji opadowej po istniejgcej trasie.
Budynek zlokalizowany na dziatce nr 123/3 obr. 145 Srédmiescie w Krakowie przy PI.
J.Kossaka 4” z dn. 04.08.2020 r. (oprac.: dr inz. Wiestaw Bereza, KB Projekty
konstrukcyjne 0.0.);

—zrealizowany

zat. 1 Projekt wykonawczy (architektura, konstrukcja) przebudowy, restauracji i
adaptacji willi ,Kossakéwka” na potrzeby Centrum Edukacyjnego MOCAK z
czerwca 2021 r. (oprac.: mgr inz. arch. Ewa Dobrucka, mgr inz. Pawet Serafin,
LEM Studio Architektoniczne Sp. z 0.0.);

—zrealizowany

Lokalizacja zjazdu publicznego z drogi gminnej publicznej, ul. Morawskiego, na
dziatke nr 123/6, obr. 145, jedn. ew. Srédmiescie w Krakowie z 07.2021 r. (oprac.:
Dawid Klimek, PROJTECH);

— wymaga zastgpienia nowym w oparciu o decyzje ULICP z 2021 r.

Projekt budowlany (architektura, konstrukcja) przebudowy, restauracji i adaptacji
willi ,,Kossakowka” na potrzeby Centrum Edukacyjnego MOCAK z sierpnia 2021 r.
(oprac.: mgr inz. arch. Ewa Dobrucka, mgr inz. Pawet Serafin, LEM Studio
Architektoniczne Sp. z 0.0.);

— wymaga zastgpienia nowym w oparciu o decyzje ULICP z 2021 r.

Opracowania mapowe i inwentaryzacyjne:

(specyfikacja zawiera zaréwno dokumentacje istniejgce jak i bedgce w trakcie
opracowania z zaznaczeniem termindw ich ukoriczenia)

zat. 2 Mapa zasadnicza (sytuacyjno-wysokosciowa) do celow projektowych z
kwietnia 2020 r. (oprac.: mgr inz. Roman Dziedzic, PUGK Geolot);

Mapa zasadnicza (sytuacyjno-wysokosciowa) do celow projektowych — aktualizacja
(oprac.: mgrinz. Roman Dziedzic, PUGK Geolot);
— w opracowaniu (luty 2022 r.);

Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku Kossakdéwki z kwietnia 2020 r.
(oprac.: Kraksurv Sp. z 0.0.);

zat. 3 Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana  budynku  Kossakowki — —
aktualizacja z lutego 2022 r. (oprac.: Kraksurv Sp. z 0.0.);

Ekspertyzy, opinie, badania, programy konserwatorskie:

(specyfikacja zawiera zaréwno dokumentacje istniejgce jak i bedgce w trakcie
opracowania z zaznaczeniem termindw ich ukoriczenia)

Program konserwatorski. Willa Kossakdw, Plac Kossaka 4, Krakow oraz Zestawienie

elementow zabytkowych do zachowania z maja 2014 r. (oprac.: mgr Andrzej Zdyra, mgr
Katarzyna Gabrys-Cichacz);

[18.]

Sprawozdanie z badan konserwatorskich odkrywkowo-stratygraficznych ukierunko-

wanych na poszukiwanie dekoracji malarskich i pierwotnych tynkéow w salonie dworu
nalezgcego do zespotu dworskiego , Kossakowka” przy Pl. Kossaka 4 w Krakowie z 2014 r.
(oprac.: mgr Agnieszka Chojkowska-Sawicka);



[19.]

[20.]

[21.]

[22.]

[23.]

[24.]

[25.]

[26.]

[27.]

[28.]

[29.]

[30.]

[31.]

Program prac konserwatorskich dla willi Kossakéw w zespole dworskim
,Kossakéwka”, Krakéw, Pl. Kossaka 4/5 z pazdziernika 2017 r. (oprac.: mgr Marek Sawicki,
PKDSiZ Konsart);

zat. 4

zat. 5

zat. 6

zat. 7

zat. 8

zat. 9

zat. 10

Inwentaryzacja oraz ekspertyza dendrologiczna drzew wraz z projektem
zabezpieczen dla otoczenia dworu ,Kossakdwka” przy Placu Juliusza Kossaka
4 w Krakowie z lutego 2020 r. (oprac.: dr inz. arch. Wojciech Bobek, Greentec
Studio Wojciech Bobek);

Ekspertyza konstrukcyjna stanu technicznego ze szczegdlnym uwzglednie-
niem oceny dotychczas wykonanych robdt budowlanych budynku
,Kossakéwka” potozonego w Krakowie, Pl. Kossaka 4 z marca 2020 r.
(oprac.: Grupa KB Projekty konstrukcyjne Sp. z 0.0.);

Badania mykologiczne pomieszczeri piwnicznych zabytkowego dworku
,Kossakéwka” przy Pl. Juliusza Kossaka 4 w Krakowie z marca 2020 r. (oprac.:
dr inz. Ewa Kisielowska, Laboratorium Ustugowe Grzyb.E.K.);

Opinia dendrologiczna dot. Wpfywu na otoczenie, tym zieleri, planowanych
zmian na terenie ogrodu na podstawie opracowania ,Wstepne studium
mozliwosci dobudowy pawilonu ekspozycyjnego do istniejgcego budynku
,Kossakowki” w Krakowie” z 20.07.2020 r. (oprac.: dr inz. arch. Wojciech
Bobek, Greentec Studio Wojciech Bobek);

Willa , Kossakéwka”, Krakdw, Plac Kossaka 4. Dokumentacja naukowo-
historyczna. Waloryzacja elementdw zabytkowych z kwietnia 2020 r. (oprac.:
dr inz. arch. Marek M. tukacz, mgr inz. arch. Marek J. tukacz, mgr inz. arch.
Magdalena Goras, PBZA);

Program prac remontowo-konserwatorskich dotyczqcy zabytkowej willi
,Kossakéwka” w Krakowie przy Pl. Kossaka 4 z marca 2021 r. (oprac.: mgr
Dorota Narowska Avonza);

Program prac konserwatorskich przy kamiennej figurze Matki Boskiej
Niepokalanej w Krakowie przy Pl. Kossaka 4 z marca 2021 r. (oprac.: mgr
Dorota Narowska Avonza);

Zatozenia do programu funkcjonalno-uzytkowego projektu budowlanego zamiennego
i wykonawczego przebudowy, restauracji i adaptacji willi ,,Kossakéwka” do koncepcji ideowo-
programowej Centrum Edukacyjnego MOCAK wraz z Muzeum Historii Sztuki ,,Kossakowka: w
Krakowie z dn. 17.04.2021 r. (oprac.: dr inz. arch. Wojciech Wicher);

zat. 11

zat. 12

zat. 13

Opinia geotechniczna okreslajgca warunki gruntowo-wodne w rejonie
budynku ,, Kossakdwki”. Krakow, Plac Juliusza Kossaka 4, dz. nr 123/6, obr.
145 Srédmiescie z maja 2021 r. (oprac.: mgr inz. Kamil Wronski, Geomax);

Program planowanych badan archeologicznych zwiqgzanych z inwestycjq:
Przebudowa, restauracja i adaptacja willi ,,Kossakéwka” znajdujqcej sie na
dziatce dziatka nr 123/6 obreb ewid. 0145 Srédmiescie pod adresem Plac
Juliusza Kossaka 4 w Krakowie z 2021 r. (oprac.: mgr Szymon Pawlikowski);

Sprawozdanie z badan stratygraficznych przeprowadzonych w zabytkowej
willi ,,Kossakowka” w Krakowie przy Pl. Kossaka 4 z 07.2021 r. (oprac.: mgr
Dorota Narowska-Avonza);

Lokalizacja zjazdu publicznego z drogi gminnej publicznej, ul. Morawskiego, na
dziatke nr 123/6, obr. 145, jedn. ew. Srédmiescie w Krakowie z 07.2021 r. (oprac.:
Dawid Klimek, PROJTECH)
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[32.]

[33.]

[34.]

[35.]

[36.]

[37.]

[38.]

[39.]

[40.]

[41.]

[42.]

[43.]

zat. 14 Program robot budowlanych dodatkowych zwigzanych z zadaniem:
,Przebudowa, restauracja i adaptacja budynku ,Kossakéowka”. | Faza:
podbicie fundamentow, projekt wzmocnien scian budynku” z 2021 r. (oprac.:
mgr Dorota Narowska-Avonza, mgr inz. Andrzej Potaczata);

zat. 15 Ekspertyza mykologiczno-budowlana. Obiekt: zabytkowe schody drewniane
w Willi Kossakowka zlokalizowanej w Krakowie przy Placu Kossaka nr 4 z
listopada 2021 r. (oprac.: inz. Jerzy Siwek);

zat. 16 Ekspertyza mykologiczno-budowlana. Obiekt: belki konstrukcyjne stropdw
drewnianych w Willi Kossakowka zlokalizowanej Krakdw, Plac Kossaka nr 4 z
grudnia 2021 r. (oprac.: inz. Jerzy Siwek);

zat. 17 Segregacja kafli rozebranych, zabytkowych piecow w willi Kossakowka —
Sprawozdanie i Wnioski z grudnia 2021 r. wraz z Aneksem (oprac.: mgr inz.
arch. Andrzej Karbowski);

Program prac remontowo-konserwatorskich dotyczacy elewacji zabytkowej willi
,Kossakowka” przy Pl. Kossaka 4 (oprac.: Dorota Narowska Avonza);
— w opracowaniu (luty 2022 r.);

Program prac remontowo-konserwatorskich dotyczacy wnetrz zabytkowej willi
,Kossakowka” przy Pl. Kossaka 4 (oprac.: Dorota Narowska Avonza);
— w opracowaniu (luty 2022 r.);

zat. 18 Program prac konserwatorskich dotyczacy rekonstrukcji dwdch piecow:
eklektycz-nego z firmy Jézefa Niediwieckiego i modernistycznego z kafli
wytworzonych w spétdzielni Kafel — w zabytkowej willi ,,Kossakéwka” przy Pl. Kossaka
4 (oprac.: Andrzej Karbowski, Dorota Narowska Avonza);

— w opracowaniu (luty 2022 r.);

Program prac konserwatorskich dotyczacy fragmentu kamiennego bruku odkrytego
w trakcie badan archeologicznych prowadzonych w okresie 09.-11.2021 r. w
zabytkowej willi ,,Kossakéwka"” przy Pl. Kossaka 4 (oprac.: Dorota Narowska Avonza);
— w opracowaniu (luty 2022 r.);

Program prac remontowo-konserwatorskich dotyczqgcy stolarki elewacyjnej i wew-
netrznej zabytkowej willi ,,Kossakéwka” przy Pl. Kossaka 4 (oprac.: Kazimierz Czepiel,
Dorota Narowska Avonza);

— w opracowaniu (kwiecieri 2022 r.);

Decyzje, pozwolenia, uzgodnienia:

zat. 19 Pozwolenie konserwatorskie Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw Nr 993/14 z dn. 23.10.2014 r. (Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkéw, znak: OZKr.5142.540.2014.JCh.JJ.JH.TS, OZKr.5142.558.2014.ICh.
JJ.UL.TS) na prowadzenie robdét budowlanych w dawnym dworku Kossakéw
w zespole ,Kossakéwki” przy Placu Juliusza Kossaka nr 4 w Krakowie
obejmujacych: przebudowe i remont budynku w zakresie konstrukcji;

Pozwolenie konserwatorskie Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
Nr 126/14 z dn. 10.11.2014 r. (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw, znak:
0OZKr.5146.214.2014.JK) na usuniecie jesionu wyniostego na podstawie ustalen
protokotu z dn. 06.11.2014 r.;

Pozwolenie konserwatorskie Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
Nr 818/17 z dn. 06.07.2017 r. (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkdéw, znak:
0ZKr.5142.680.2017.JCh.) na prowadzenie robot budowlanych w dawnym dworku
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[44.]

[45.]

[46.]

[47.]

[48.]

[49.]

[50.]

[51.]

Kossakéw w zespole , Kossakéwki” przy Placu Juliusza Kossaka nr 4 w Krakowie w
zakresie obejmujgcym: powiekszenie istniejgcego podpiwniczenia budynku;

Pozwolenie konserwatorskie Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
Nr 1349/17 z dn. 23.11.2017 r. (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw, znak:
0ZKr.5142.1309.2017.JCh.) na prowadzenie badan i prac w dawnym dworku
Kossakéw w zespole , Kossakéwki przy Placu Juliusza Kossaka nr 4 w Krakowie w
zakresie konserwacji i restauracji elewacji;

zat. 20 Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 3043/2014 z dn. 05.12.2014 r.
(Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK, znak: AU-01-3.6740.2.1290.2014)
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na wykonanie
robét budowlanych polegajgcych na przebudowie i remoncie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w zakresie konstrukcji, na dz. nr 123/3 obr.
Srédmiescie, Plac Kossaka 4 w Krakowie;

zat. 21 Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 204/6740.5/2020 z dn. 13.08.2020 r.
(Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK, znak: AU-01-2.6740.5.212.2020) o
przeniesieniu decyzji nr 3043/2014 z dn. 05.12.2014 r. (Wydziat Architektury i
Urbanistyki UMK, znak: AU-01-3.6740.2.1290.2014) na rzecz nowego
inwestora: Muzeum Sztuki Wspodtczesnej w Krakowie MOCAK;

zat. 22 Pozwolenie konserwatorskie Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw Nr ZN-1.5142.407.2020 z dn. 15.10.2020 r. (Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkdéw, znak: ZN-1.5142.407.2020.JCh) na prowadzenie robodt
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw, na prowadzenie
rob6t budowlanych w dawnym dworku Kossakéw w zespole , Kossakdwki”
przy Placu Juliusza Kossaka nr 4 w Krakowie obejmujgcym przebudowe i
remont budynku w zakresie konstrukcji;

Zalecenia konserwatorskie Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
Nr ZN-1.5183.80.2021 z dn. 02.02.2021 r. (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow,
znak: ZN-1.5183.80.2021.JCh) dot. Centrum Edukacyjnego MOCAK wraz z Muzeum
Historii Sztuki ,Kossakowka” w Krakowie;

Opinia Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Krakowie z dn.
11.08.2021 r. (MWKZ / (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw, znak: ZN-
1.5183.545.2021.JCh) do Programu prac remontowo-konserwatorskich dotyczgcy
zabytkowej willi ,Kossakéwka” w Krakowie przy Pl. Kossaka 4 (oprac.: mgr Dorota
Narowska Avonza, 03.2021 r.);

zat. 23 Pozwolenie konserwatorskie Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw Nr ZN-1.5142.547.2021 z dn. 28.09.2021 r. (Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkdéw, znak: ZN-1.5142.547.2021.JCh) na prowadzenie robodt
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, tj. na
prowadzenie robot budowlanych w dawnym dworku Kossakéw w zespole
,Kossakowki” przy Placu Juliusza Kossaka nr 4 w Krakowie (...);

zat. 24 Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr AU-2/6733/227/2021 z dn.
26.10.2021 r. (Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK, znak: AU-02-
6.6733.201.2021.JPL) o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i
remont budynku willi ,,Kossakéwka” wraz ze zmiana sposobu uzytkowania na
Muzeum Sztuki Wspodtczesnej w Krakowie MOCAK wraz z budowg dzwigu
osobowego, budowg miejsc parkingowych oraz budowg wewnetrznej
instalacji wentylacji mechanicznej wraz z klimatyzacjg i instalacjg ciepta
technologicznego oraz przebudowa wewnetrznych instalacji: wodociggowej,
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[52.]

[53.]

[54.]

[55.]

kanalizacyjnej, c.o., elektrycznej i teletechnicznej na dziatkach nr 120/4,
123/6, 146/3, 146/4 obr. 145 Srédmiescie przy Placu Juliusza Kossaka 4 w
Krakowie”;

Pozwolenie konserwatorskie Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
Nr ZA.5161.176.2021 z dn. 16.11.2021 r. (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw,
znak: ZA.5161.176.2021.MTW) na prowadzenie badan archeologicznych przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw, tj. na prowadzenie badan ratowniczych zwigzanych
z przebudowg, restauracjg i adaptacjg willi Kossakdwka przy Placu Juliusza Kossaka nr
4 w Krakowie (...) polegajgcych na nadzorze archeologicznym podczas wykonywania
prac ziemnych, zwigzanych z inwestycjg wraz ze sporzadzeniem stosownej
dokumentacji;

Uzgodnienie Zarzgdu drég Miasta Krakowa z dn. 22.12.2021 r. (Zarzad Drég Miasta
Krakowa, znak: RW.460.5.1193.2021) dot. mozliwosci wigczenia do drogi ruchu
drogowego spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu przylegtego do pasa
drogowego planowanej inwestycji, o powierzchni uzytkowej wynoszacej ok. 560 m? z
warunkami;

Dokumenty budowy, protokoty i dokumentacje powykonawcze:

Protokdt zdawczo-odbiorczy z wykonania nawiewdw wentylacyjnych, oczyszczenia
zagrzybionych scian i zabezpieczenia przeciwgrzybnego z dn. 25.06.2020 r. (wykon.:
PHU ,,BZ” Tadeusz Widomski);

Dziennik budowy nr 1009/2015 z dn. 12.06.2015 r. (kontynuowany od przekazania

terenu w dn. 16.11.2020r.);

[56.]

Protokdt z ogledzin obiektu dworku Kossakdw w zespole Kossakdwka przy Placu

Juliusza Kossaka nr 4 w Krakowie z dn. 17.11.2020 r. przeprowadzonych przez komisje w
sktadzie wg listy (dr inz. architekt i historyk sztuki Jacek Chrzgszczewski Gtéwny Specjalista
WUOZ w Krakowie, Roman Krzysztofik z-ca dyr. MOCAK, Zofia Kerneder konserwator
MOCAK, Wojciech Wicher architekt MOCAK, Andrzej Lis kier. Dziatu Techn. MOCAK);

[57.]

Dokumentacja powykonawcza dot. Wykonania robot w zakresie uzupetnienia podbic

fundamentowych w zabytkowym obiekcie budynku jednorodzinnego ,,KOSSAKOWKA” przy ul.
J.Kossaka 4, Krakéw: dz. Nr 123/3 obr. 145 jednostka ewidencyjna Srédmiescie cz.1i 2 z dn.
29.12.2020 r. (oprac.: mgr inz. Katarzyna Batorska, KARTO Sp. z 0.0.);

[58.]

[59.]

Protokdt z Komisji Konserwatorskiej z dn. 11.08.2021 r. na terenie nieruchomosci
przy pl. J.Kossaka 4, w dawnym dworu Kossakéw w zespole ,Kossakowki” (wpisanym
do rejestru zabytkéw pod numerem A-951 na podstawie decyzji z dnia 25.05.1960 r.)
w celu: Omdwienie przez przedstawicieli MOCAK-u skorygowanych planéw w zakresie
remontu i adaptacji willi Kossakéwka na potrzeby oddziatu Muzeum Sztuki
Wspdftczesnej w Krakowie, w obecnosci komisji w sktadzie wg listy (dr hab. Monika
Bogdanowska Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkdéw, dyr. WUOZ, dr inz.
architekt i historyk sztuki Jacek Chrzaszczewski Gtéwny Specjalista WUOZ w
Krakowie, mgr Halina Rojkowska przedst. SKOZK, Dorota Narowska-Avonza
konserwator dziet sztuki, autorka programu prac konserw., Andrzej Potaczata insp.
nadz. bud. MOCAK, Ewa Dobrucka architekt LEM Studio Architektoniczne Sp. z o0.0.,
Roman Krzysztofik z-ca dyr. MOCAK, Adrian Kowalski kier. adm. MOCAK, Zofia
Kerneder konserwator, spec. ds. zabezpieczet MOCAK);

Protokdt z Komisji Konserwatorskiej z dn. 07.09.2021 r. na terenie nieruchomosci
przy Pl. J.Kossaka 4 (dworek rodziny Kossakdw w zespole Kossakéwka — nr rej. Zab. A-
951) w celu: zapoznania sie z dalszymi czynnosciami oraz zakresem trwajgcych robot
budowlanych w zabytkowym obiekcie , Kossakéwka” nr rej. Zab. A-951;, omdwienie
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[60.]

[61.]

[62.]

[63.]

[64.]

[65.]

[66.]

ustaleri Komisji Konserwatorskiej z dn. 11.08.2021 r. zwigzane z lokalizacja windy i
podpiwniczeniem budynku, a takze koricowq inwentaryzacja elementow zabytkowych
oraz zgtoszenie uwag, w obecnosci komisji w sktadzie wg listy (Roman Krzysztofik
MOCAK, Adrian Kowalski MOCAK, Zofia Kerneder MOCAK, Andrzej Potaczata insp.
nadz. bud. MOCAK, Dorota Narowska-Avonza MOCAK, Ewa Dobrucka Studio
Projektowe LEM, Artur Chojnacki biuro SKOZK, Irena Palca SKOZK, Bogustaw
Krasnowolski SKOZK, Mikotaj Kornecki SKOZK, Zbigniew Beiersdorf, Jacek
Chrzaszczewski WUOZ, Paulina Konieczna MURKRAK, Grzegorz Kowalik MURKRAK);

Protokdt z Komisji Konserwatorskiej z dn. 03.11.2021 r. na terenie nieruchomosci
przy pl. J.Kossaka 4 (dworek rodziny Kossakdw w zespole ,Kossakdwka” — nr rej. zab.
A-951) dot.: ogledzin odkrytych przez wykonawce robdét budowlanych szczgtkéw w
postaci kosci ludzkich na gftebokosci 3,5 m ppt, w obecnosci komisji w sktadzie wg
listy (Magdalena Tretes-Wotoszyn przedst. WUOZ, Roman Krzysztofik z-ca dyr.
MOCAK, Adrian Kowalski - kier. adm. MOCAK, Dorota Narowska-Avonza nadzér
konserw. MOCAK, Szymon Pawlikowski, archeolog, Paulina Konieczna wyk. robdt
bud., Zygmunt Murdza wyk. robét bud., Adrian Kowalski kier. adm. MOCAK);

Protokoét z kontroli WUOZ z dn. 9.11.2021 r. na terenie ,Kossakowka” (Plac Kossaka
4) Krakoéw dot. stanu zabezpieczen drzew na terenie nieruchomosci oraz sktadowania
ziemi i gruzu (...), w obecnosci wg lity (Tomasz Kurtek WUOZ, Sabina Kachnic WUO?Z,
Paulina Konieczna inz. budowy — wyk. robét bud.);

Zalecenia pokontrolne WUOZ z dn. 9.11.2021 r. na terenie ,Kossakéwki” przy Placu
Kossaka 4 w Krakowie dot. prowadzonych prac w poblizu istniejgcego drzewostanu, z
natozeniem na wiascicieli obowigzkédw dot. zabezpieczenia istniejgcych drzew przed
ew. uszkodzeniem;

Protokdt z Komisji Konserwatorskiej z dn. 15.11.2021 r. na terenie nieruchomosci
przy pl. J.Kossaka 4 (dworek rodziny Kossakéw w zespole ,,Kossakowka” — nr Rej. Zab.
A-951) dot. odkrycia bruku sredniowiecznego na gtebokosci ok. 3,70 m w czesci
potudniowej (...), spisany przez komisje (Magdalena Trafas-Wotoszyn WUOZ, Izabela
Mianowska WUOZ, Szymon Pawlikowski archeolog, Andrzej Potaczata insp. nadz.
bud. MOCAK, Paulina Konieczna wyk. robét bud. MURKRAK, Adrian Kowalski kier.
adm. MOCAK, Zofia Kerneder konserwator, spec. ds. zabezpieczen MOCAK);

Protokot uzgodnienia wytycznych do opracowania szczegétowego programu
postepowania konserwatorskiego przy zabytkowej stolarce wewnetrznej budynku
,Kossakéwka”, przy Placu Kossaka 4 w Krakowie z 12.2021 r., sygnowany wg listy (dr
inz. architekt i historyk sztuki Jacek Chrzgszczewski Gtéwny Spec. WUOZ w Krakowie,
Kazimierz Czepiel autor programu post. konserw., Dorota Narowska-Avonza autor
programu post. konserw., Zofia Kerneder konserwator MOCAK);

Protokot uzgodnienia wytycznych do opracowania szczegétowego programu
postepowania konserwatorskiego przy zabytkowej stolarce elewacyjnej budynku
,Kossakéwka”, przy Placu Kossaka 4 w Krakowie z 12.2021 r., sygnowany wg listy (dr
inz. architekt i historyk sztuki Jacek Chrzgszczewski Gtéwny Spec. WUOZ w Krakowie,
Kazimierz Czepiel autor programu post. konserw., Dorota Narowska-Avonza autor
programu post. konserw., Zofia Kerneder konserwator MOCAK);

Dokumentacja powykonawcza konserwatorska dot.: Wykonanie robdt budowlanych i
prac konserwatorskich obiektu budowlanego w zakresie Fazy | zadania inwestycyj-
nego pn. ,Przebudowa, restauracja i adaptacja willi ,,Kossakéwka” na potrzeby
Centrum Edukacyjnego MOCAK”, Plac Kossaka 4, Krakow z dn. 6.12.2021 r. (oprac.:
mgr Matgorzata Mrzygtéd Tomasik, inz. Paulina Konieczny, Murkrak Sp. z 0.0.);
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[67.]

Protokoty z nadzoréw autorskich, w tym protokoty koniecznosci wykonania robdt

budowlanych na etapie wykopdw, podbic¢ scian fundamentowych, wzmocnien konstrukcji murowych,
zabezpieczen, napraw izolacji z okresu robét 2020-2021

[68.]

Oswiadczenia i protokoty z wykonania i odbioréw czesciowych robét budowlanych ze

wszystkich okreséw ich prowadzenia w latach 2020 - 2021

6.

Zakres planowanej inwestycji — uwarunkowania etapowania
6.1. Etapowanie inwestycji

Inwestycja zwigzana z utworzeniem Oddziatu Muzeum Sztuki Wspodtczesnej MOCAK
,Kossakowka” w Krakowie realizowana bedzie w dwdch etapach, ktérym przypisane sg
nastepujace fazy opracowan przedprojektowych i projektowych:

etapl:  Przebudowa, restauracja i adaptacja zabytkowej willi ,,Kossakéwka”:
faza O: dwuwariantowe koncepcje wskazanych elementéw projektu
faza 1: projekt budowlany wielobranzowy
faza 2: projekt wykonawczy wielobranzowy
etap ll: Zagospodarowanie zespotu parkowego w otoczeniu willi:
faza O: koncepcja zagospodarowania
faza 1: projekt zagospodarowania terenu wielobranzowy
faza 2: projekt zagospodarowania terenu wykonawczy wielobranz.

Opracowanie wszystkich etapéw i faz dokumentacji projektowej wymagato bedzie witasciwych
dla nich uzgodnien i decyzji. W szczegdlnosci wymagane bedzie uzyskanie do projektu
budowalnego stosownych odstepstw od obowigzujgcych przepiséw Prawa budowlanego, ktére
nalezy uzyskaé w pierwszej kolejnosci, przy czym wskazuje sie jako konieczne uprzednie
sporzadzenie ekspertyzy ppoz. dla okreslenia zakresu koniecznych odstepstw i zaproponowania
rozwigzan réwnowaznych. Dokumentacja w zakresie projektu budowlanego winna by¢
zaopiniowana przez Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie oraz
zatwierdzona wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe. Jedli bedzie to wynikato z
uzasadnionych potrzeb nalezato bedzie dokona¢ dodatkowych uzgodnien ze stuzbami
konserwatorskimi lub innymi organami administracji samorzadowej, przed ukonczeniem
projektu. Dotyczy to w szczegdlnosci uzgodnien koncepcji wybranych elementéw dokumentacji
projektowej wskazanych w dalszych czesciach PFU.

6.2. Ograniczenia praw autorskich

Umowa zawarta na opracowania projektowe i nadzory autorskie nad realizacjg obu etapdéw
opracowania nie moze implikowaé zespotowi projektujgcemu wytgcznego prawa do kontynuacji
dzieta w zakresie ewentualnych, podziniejszych zmian lub korekt w dokumentacji, ktérych
wprowadzenie do projektu lub realizacji moze by¢ wynikiem nie przewidzianych na obecnym
etapie zmian zatozenn ideowo-programowych, dalszych badan nad obiektem lub zmian w
dotychczasowych lub przysztych uzgodnieniach ze stuzbami konserwatorskimi.

Jednoczes$nie umowa ta winna zawieraé klauzule zgody na dokonywanie ingerencji projektowe;j i
realizacyjnej na podstawie pdzniejszych opracowan badawczych, projektowych, w szczegélnosci
konserwatorskich pozostajgcych w opracowaniu, lub ktérych koniecznos¢ opracowania moze
wynikng¢ w trakcie realizacji. W kazdym z wymienionych przypadkéow Zamawiajgcych powiadomi
autoréw projektu budowlanego i wykonawczego o zaistnieniu okolicznosci powodujacych
potrzebe wprowadzenia zmian w projekcie i uzgodni warunki opracowania oraz forme
wprowadzenia tych zmian do realizacji.
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Il. CZESC OPISOWA

1. Opis ogdlny przedmiotu zamoéwienia

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkosé obiektu

Parametry obiektu podano na podstawie zestawien i domiaréw wtasnych na podstawie rysunkéw cad
inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej willi ,,Kossakéwka” z 2020 r. [poz. 15]. Zestawienie nie
uwzglednia danych wynikajgcych ze stanu prowadzonej przebudowy, w szczegdlnosci w zakresie
zmierzajgcym do powstania nowych podpiwniczen willi, a uwzglednionych w zaktualizowanej
inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej willi ,Kossakédwka” z 2022 r. [poz. 16]:

Powierzchnie dziatek

W sktad nieruchomosci wchodzg cztery dziatki budowlane (B):

dziatka nr 123/6 1.451,72 m?  (dziatka z willg , Kossakéwka”)
120/4 22,65 m?
146/3 140,41 m?
146/4 271,25 m?
Razem: 1.886,03 m?>  (wg obmiaru z mapy wektorowej)

Powierzchnie budynku

dane wg inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej willi ,,Kossakéwka” z 2020 r.:

Powierzchnia zabudowy 324,38 m?

Powierzchnia zabudowy 278,01 m? (283,93 m?)

Powierzchnia catkowita 462,36 m?

Powierzchnia netto 442,88 m?

w tym: - piwnice 86,69 m? (w trakcie rozbudowy)
- parter 212,21 m? (w trakcie przebudowy)

- | pietro + poddasze 143,88 m? (w trakcie przebudowy)

(podano powierzchnie netto wg pomiardow przy podtodze wszystkich pomieszczen)

Wymiary zewnetrzne budynku

Szerokosci elewaciji:

- w obrysie okapow

- w obrysie muréw

- w obrysie muréw

dane wg pomiarow w poziomie parteru na wys. +1,0 m, bez uskokéw obryséw budynku w

perspektywie dalszej niz 2,0 m:

elewacja potudniowa 18,38 m
elewacja zachodnia 15,85 m
elewacja pdétnocna 17,39 m
elewacja wschodnia 17,53 m

Wysokosci budynku:

dane wg pomiaréw w pionie, srednie wzgledne (od zréznicowanych poziomow terenu)

oraz poziomy bezwzgledne (tj. od poziomu % 0,0):

elewacja pd: do poziomu kalenicy
do poziomu attyki
do poziomu okapu

elewacja pn: do poziomu okapu
do poziomu kalenicy

elewacja wsch.: do poziomu kalenicy

9,54 m
7,82 m
4,74 m
3,61lm
9,36 m

7,86 m

(+8,64 m)
(+7,03m)
(+3,90m)
(+2,81m)
(+ 8,64 m)
(+7,01 m)

- trakt zachodni
- trakt srodkowy
- trakt wschodni

- trakt wschodni
- trakt zachodni

- trakt wschodni
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elewacja zach.: do poziomu okapu 8,27m (+8,62m) - trakt zachodni

(wyodrebnienie traktdw na podstawie faz rozwojowych willi)

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia
1.2.1. Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Budynek wielorodzinny willa , Kossakdéwka” jest obecnie w trakcie trwajacej przebudowy i prac
konserwatorskich prowadzonych zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe z grudnia 2014 r.
[poz. 45] oraz biezgcymi pozwoleniami konserwatorskimi. Dotychczasowe roboty budowlane objety
m.in.: naprawy konstrukcyjne dachu, $cian, stropdw, nadprozy, podbié¢ fundamentéw, wyréwnywania
poziomoéw w istniejgcych piwnicach, naprawy i uzupetnienia izolacji przeciwwilgociowych oraz roboty
rekonstruujgce nie nadajacych sie do uratowania elementéw wyposazenia statego. Pomimo
prowadzonych przez wiele lat rob6t budowlanych na terenie willi jej obecny stan trudno okresli¢ jako
proporcjonalny do poniesionych naktadéw i czasu prowadzonych w niej robdt, co stwierdzone
zostato w licznych opracowaniach badawczych i ekspertyzach wykonanych poczawszy od roku 2020
na zlecenie Muzeum Sztuki Wspodtczesnej w Krakowie MOCAK.

Opis stanu zachowania willi oraz elementéw zagospodarowania nieruchomosci w ujeciu
historycznym znajduje sie w dokumentacji badan historycznych z kwietnia 2020 r. [poz. 24]. Stan
zachowania drzewostanu tworzgcego otoczenie willi zostat zwaloryzowany i opisany w inwentaryzacji
i ekspertyzie dendrologicznej z lutego 2020 r. [poz. 20] wraz z opinig dendrologiczng z lipca 2020 r.
[poz. 23]. Problemy zwigzane z jakoscig wykonanych dotychczas robét budowlano-konstrukcyjnych
obszernie zostaty opisane w ekspertyzie konstrukcyjnej z kwietnia 2000 r. [poz. 21]. W szczegdlnosci
zwraca sie uwage na to ostatnie opracowanie, w ktdrym wskazano na liczne btedy wykonawcze
zrealizowanych rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych, ktérych poprawki bedg wymagaty
uwzglednienia w dokumentacji budowlanej projektu przebudowy, restauracji i adaptacji willi.
Przejsciowg rekapitulacje dotychczasowych badan, programoéw prac konserwatorskich, prac
remontowych i rekonstrukcyjnych wraz zaleceniami do dalszych robdét budowlanych i prac
konserwatorskich zawiera program prac remontowo-konserwatorskich z marca 2021 r. [poz. 25], a
takze podiniejsze opracowania dot. stratygrafii wykonczen willi z lipca 2021 r. [poz. 30], stolarki
wewnetrznej i zewnetrznej z 2021 r. [poz. 64-65] czy elementéw piecow kaflowych z grudnia 2021 r.
[poz. 35], a takze dalsze, bedace w trakcie opracowania [poz. 36-40].

W zwigzku z zakupem nieruchomosci zwigzanej z willg ,Kossakowka” przez Muzeum Sztuki
Wspotczesnej w Krakowie MOCAK oraz planowang zmiang sposobu uzytkowania willi z funkcji
mieszkaniowej na funkcje muzealng wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego — decyzja Prezydenta Miasta Krakowa, WAIU z pazdziernika 2021 r. [poz. 51]. Na
podstawie tej decyzji kontynuowane beda dalsze prace projektowe w zakresie nowego projektu
budowlanego oraz projektu wykonawczego przebudowy, restauracji i adaptacji willi ,,Kossakdwka” na
cele muzealne.

Z racji pojawienia sie nowych okolicznosci (m.in.: zmiany ideowo-programowe muzeum, odkrycia
archeologiczne dokonane w trakcie robdét budowlanych oraz nowe wymagania stuzb
konserwatorskich) zmieniajgcych dotychczasowe zatozenia do programu funkcjonalno-uzytkowego z
kwietnia 2021 r., na podstawie ktérych opracowywany byt projekt budowlany zamienny oraz w
wyniku uzyskania w miedzyczasie decyzji ustalajgcej lokalizacje inwestycji celu publicznego z
pazdziernika 2021 r. [poz. 51] opracowany zostat niniejszy, nowy program funkcjonalno-uzytkowy
bedacy podstawg do opracowania nowej dokumentacji projektowej w petnym zakresie.

Zagospodarowanie terenu

Willa , Kossakéwka potozona jest na terenie zespotu zieleni sktadajgcego sie gtdwnie z drzew (jedno z
nich ma status pomnika przyrody) a takze kilku krzewéw. Nieruchomos¢, na ktdrej usytuowana jest
Willa dostepna jest od strony potudniowej, tj. od ul. K.Morawskiego / PIl. J.Kossaka. Od strony
potudniowej nieruchomos¢ oddzielona jest murem granicznym z prowizoryczng brama wjazdowg
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zamontowang w miejscu po uszkodzeniu muru przez przewracajace sie drzewo. Gtdwna brama
prowadzi na teren drugiej odrebnej nieruchomosci z willg ,,Jerzowka” wspéttworzacej niegdys jeden
zespot z willg ,Kossakdwka”. Od strony zachodniej i pdétnocnej granice tworzy ogrodzenie siatkowe na
cokole betonowym. Brak jest rozgraniczenia jakimkolwiek ogrodzeniem pomiedzy nieruchomoscia
willi ,,Kossakéwka” a nieruchomoscig willi ,Jerzéwka” (tzw. ,,Domek Babci”). Od strony zachodniej
granicy znajdowat sie cigg kioskdw handlowych, ktdre zostaty rozebrane w styczniu 2021 r. W
potudniowej czesci nieruchomosci znajduje sie ponadto ukryta w zaroslach kamienna figura Matki
Boskiej na postumencie.

Na terenie nieruchomosci brak jakichkolwiek podjazdéw czy dojs¢ o nawierzchniach utwardzonych.
Dla celéw dojscia wykorzystywany jest ,grzecznosciowo” waski chodnik prowadzacy do sgsiedniej
willi ,, Jerzéwka”.

Zachowana zielen (drzewa i krzewy) pozostaje w ztym stanie, pierwotne nasady tworzgce niegdys
naturalne otoczenie ogrodowo-parkowe pomieszane sg z samosiejkami zaktdcajgcymi pierwotny
obraz catego uktadu. Niepielegnowany od kilkudziesieciu lat zespdt zieleni wymaga gruntownej
rewitalizacji i rekompozycji, poniewaz jego obecny stan zachowania tworzy aktualnie raczej
zagrozenie dla otoczenia (w tym samej willi) niz jego realng ozdobe (przypadek przewrdconego
jesionu, ktéry uszkodzit powaznie potudniowy mur graniczny, drugi jesion zostat wyciety ze wzgledéw
bezpieczenstwa), pozostate drzewa wymagaja pilnych interwenc;ji.

Szczegdty stanu zachowania zieleni wraz z zaleceniami zawarte sq w ekspertyzie dendrologicznej z
lutego 2020 r. [poz. 20].

Lokalizacja willi na dziatce

Budynek willi ,Kossakdwka” w swojej osi podtuznej i poprzecznej skrecony jest ok. 34° w kier.
przeciwnym do ruchu wskazéwek zegara. Dla uproszczenia opiséw w tej i w dalszych czesciach
zatozen do PFU przyjmuje sie nastepujgce, uproszczone okreslenia elewacji:

= elewacja pétnocno-zachodnia (pn-zach.) nazywana dalej elewacjg pétnocng (pn);

= elewacja pétnocno-wschodnia (pn-wsch.) nazywana dalej elewacjg wschodnig (wsch.);

= elewacja potudniowo-wschodnia (pd-wsch.) nazywana dalej elewacjg potudniows (pd);

= elewacja potudniowo-zachodnia (pd-zach.) nazywana dalej elewacjg zachodnig (zach.).

Willa ,,Kossakowka” posiada trudne potozenie na tle catej nieruchomosci — usytuowana jest w gtebi
dziatki w jej pétnocno-wschodnim narozniku. Gtéwne wejscia zlokalizowane sg w ukrytych wnekach
elewacji pétnocnej i wschodniej, ponadto w niewielkich, kilkumetrowych odlegtosciach od najblizszej
zabudowy i jeszcze mniejszych od granic nieruchomosci. Sytuacje tg ilustruje ponizsze zestawienie:

- odl. elewacji wschodniej ,,Kossakéwki od granicy dziatki , Jerzowki” wynosi 1,2-1,6 m

- odl. elewacji wschodniej ,,Kossakowki” od pd-zach. naroznika ,Jerzéwki” wynosi niecate 3,0 m
- odl. elewacji pétnocnej , Kossakéwki” od granicy pétnocnej 3,5-4,5 m

- odl. elewacji pétnocnej ,Kossakéwki” od naroznika 7-kond. kamienicy z lat 60. wynosi 8,2 m

Dane dot. usytuowania willi pochodzq z odczytu dokonanego z mapy zasadniczej opracowanej w
kwietniu 2020 r. [poz. 13].

Przytaczenia sieciowe
Willa ,,Kossakdwka” posiada szereg przytgczen sieciowych:
- 1xwodne (w— @80 do studzienki wodomierzowej w ogrodzie) od strony potudniowej w okolicach

bramy wjazdowej z ul. Morawskiego z wejsciem do budynku pod werandg traktu zachodniego;

- 1x kanalizacyjne (ko — ogdlnosptawne) do studzienki w odl. ok. 1,5 m od pn-zach. naroznika traku
zachodniego do kolektora @500 (ko — ogblnosptawnego) w ul. K.Morawskiego;

- 3x gazowe gazociggiem @80 z Placu J.Kossaka przez dziatke nr 123/4 z wejsciami w elewacjach
zachodniej i potudniowej (trakt zachodni) oraz w elewacji wschodniej (trakt wschodni);
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- 1x cieplne (c — cieptocigg) odnoga od strony poétnocnej z dziatki nr 120/3 posesji przy al.
Z.Krasinskiego wejsciem w elewacji pétnocnej, w trakcie zachodnim

- 1x energetyczne (eN — niskie napiecie) od strony al. Z.Krasiriskiego do srodka elewacji zachodniej.

Ponadto, przez teren nieruchomosci przebiega szereg sieci niezwigzanych z przytgczeniami do
budynku willi — dotyczy to sieci energetycznych niskiego (eN) i Sredniego (eS) napiecia
przechodzacych przez potudniowy naroznik nieruchomosci przez dziatke nr 146/3, a takze niskiego
(eN) napiecia przechodzgcej przez dziatke nr 146/4 zwigzanych z doprowadzenie energii elektrycznej
do istniejgcych tam jeszcze kioskéw handlowych. Ponadto, rownolegle do osi ul. K.Morawskiego w
odl. od 3,9 do 6,8 m od potudniowej granicy nieruchomosci przebiega przez teren dziatek nr 123/6,
146/3 i 146/4 magistrala wodociggowa @500 (od PI. J.Kossaka do al. Z.Krasifiskiego).

Opisu przytqczen i przebiegu sieci uzbrojenia podziemnego przez teren nieruchomosci dokonano na
podstawie odczytu z mapy zasadniczej opracowanej w kwietniu 2020 r. [poz. 13].

Uktad przestrzenny willi

Willa ,Kossakowka” byta w swojej historii wielokrotnie przebudowywana i rozbudowywana.
Ostatecznie zachowata sie jako budynek trojtraktowy z osiami pn-zach. / pd-wsch. uzupetniony
trzema dobudowanymi w naroznikach przybudéwkami, w réinym stopniu zintegrowanymi
architektonicznie i konstrukcyjnie (przybuddéwki wsch. i pn-wsch. murowane, pd-zach. drewniana w
formie werandy). Willa jest budynkiem murowanym, parterowym w czesci wschodniej (trakt
srodkowy i wschodni) z poddaszem do adaptacji oraz jednopietrowym w czesci zachodniej z
nieuzytkowym, niskim poddaszem (aktualnie niedostepnym).

Charakterystyczne cechy tréjtraktowego uktadu wewnetrznego widoczne sg na elewacjach pétnocne;j
i potudniowej. W szczegélnosci uktad ten jest czytelny na elewacji potudniowej, na ktérej uktad ten
zaznaczony jest poprzez ryzalitowe wysuniecie traktu Srodkowego zwienczonego trdjkatnym,
schodkowym szczytem attykowym oraz w dobudowanym, jednopietrowym trakcie zachodnim,
zwienczonym szczytem przykrytym okapem dwuspadowego dachu.

Szczegdty rozwoju architektonicznego w ujeciu historycznym willi ,,Kossakéwka” wraz z wnioskami
zawarte sq w dokumentacji naukowo-historycznej z kwietnia 2020 r. [poz. 24].

Zadaszenie

Catos¢ przekryta jest dwiema oddzielnymi konstrukcjami dachowymi dwuspadowymi z okapami:
osobng dla traktu zachodniego (jednopietrowego) z kalenicg w jego osi podtuznej (nachylenie potaci:
34%), oraz osobng, wspdlng dla traktu srodkowego i wschodniego (parterowego z poddaszem) z
kalenica prostopadta do kalenicy dachu traktu zachodniego (nachylenie potaci: 52% i 49%). Pétnocna
pota¢ dachu nad czescig wschodnig posiada przetamanie potaci z jego tagodniejszg kontynuacja
(nachylenie potaci: 19%) nad pn-wsch. dobuddowka. Z kolei w potaci potudniowej przekrycia
wschodniej czesci willi znajduje sie niewielkie, wcinajgce sie w pota¢, dwuspadowe zadaszenie
szczytowego zwienczenia elewacji potudniowej w linii traktu sSrodkowego. Dwie dobuddwki:
drewnianej werandy i dobuddéwki murowanej w naroznikach elewacji poftudniowej posiadajg
niezalezne zadaszenia na nizszych poziomach wzgledem gtédwnej bryty willi. Wszystkie istniejgce
przekrycia dachowe sg wynikiem wspdtczesnych rekonstrukcji historycznych z nawigzaniem do
pierwotnych form zadaszenia willi.

Budynek jest czesciowo podpiwniczony. Podpiwniczenie obejmuje tylko dwa trakty: zachodni i
srodkowy, do ktérego prowadza prowizoryczne schody drewniane (aktualnie zdemontowane). Czes¢
wschodnia (trakt wschodni) oraz dwie murowane przybudowki sg niepodpiwniczone. Piwnice
sktadajg sie z trzech pomieszczen, kazde na innym poziomie (réznica poziomow siega 90 cm), trwate
podtoze betonowe wystepuje tylko w jednym pomieszczeniu (przeznaczonym na wezet cieplny).
Sciany piwnic o konstrukcji mieszanej, ceglane i kamienno-ceglane.

Stan zachowania zadaszenia (po jego niedawnej rekonstrukcji) wraz z wnioskami przedstawiony
zostat w ekspertyzie konstrukcyjnej z kwietnia 2020 r. [poz. 21].
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Przegrody poziome miedzykondygnacyjne

W budynku wystepujg réznorodne konstrukcyjnie przegrodzenia poziome, od oryginalnych stropdéw
drewnianych (nad parterem: trakt wschodni i pn czes¢ traktu zachodniego), stropy odcinkowe
ceglane (nad piwnicami: trakt zachodni) po stropy zelbetowe zrealizowane wspétczesnie (nad
parterem: pd czes¢ traktu zachodniego oraz nad | pietrem: catos¢ traktu zachodniego).

Stan zachowania stropow drewnianych wraz z wnioskami przedstawiony zostat w ekspertyzie
mykologiczno-budowlanej z grudnia 2021 r. [poz. 34].

Dostepnos¢ i komunikacja wewnetrzna

Aktualnie uzytkowane sg dwa gtdwne wejscia do budynku, sposréd tagcznie szesciu funkcjonujgcych w
przesztosci. Oprdcz niezaleznych trzech wejs¢ do kazdego z traktédw willi (dwa od pétnocy i jedno od
wschodu) widoczne s3 jeszcze dwa wejscia poprzez przybuddwki willi: w pd-zach. narozniku willi,
poprzez drewniang przybuddwke werandy (catkowicie zrekonstruowang w ostatnich latach) i
niezachowane schodki zewnetrzne do niej prowadzace oraz poprzez murowang przybudéwke w pd-
wsch. narozniku. Wszystkie wejscia wyposazone byly w zewnetrzne, kamienne stopnie biegdéw
wyréwnujgcych réznice poziomdw parteru i otoczenia.

llos¢ wejs¢ do willi wynika z przeprowadzanych na przestrzeni blisko stu lat licznych rozbuddw,
dobuddw oraz wewnetrznych wydzieled funkcjonalno-przestrzennych willi podazajacych za
zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami bytowymi rodzinnych Kossakéw. Zmiany dokonywane zaréwno
przez pierwotnych jej wtascicieli jaki i pdzniejszych doprowadzity do wytworzenia ukfadu trzech
odrebnych lokali mieszkalnych oraz jednej pracowni na parterze oraz jednego mieszkania na | pietrze.
Z réznych okresow pochodzg takze zamurowania niegdys istniejgcych przejs¢ pomiedzy traktami.

Do komunikacji pionowej stuzg aktualnie jedynie drewniane schody zabiegowe usytuowane w
srodkowym trakcie willi. Stan zachowania tych schoddéw jest bardzo zty i kwalifikuje je do
rekonstrukcji z zachowaniem oryginalnej geometrii i detalu oraz ewentualnego wykorzystania
elementéw oryginalnych nadajgcych sie do renowacji i konserwacji. Nie zachowaty sie
prostobiegowe, podnoszone i chowane w stropie, waskie schody tgczgce parter z | pietrem w czesci
potnocnej traktu zachodniego. Z kolei drewniane schody prowadzace do piwnic pod schodami z
parteru na | pietro zachowaty sie w fatalnym stanie, w koncu ulegty zniszczeniu w stopniu
uniemozliwiajgcym ich przywrdcenie do uzytku w przysztosci i zostaty zastgpione prowizorycznymi na
czas budowy.

Stan zachowania drewnianych schodow wewnetrznych w biequ prowadzgcym z parteru na | pietro
wraz z wnioskami opisany zostat w ekspertyzie mykologiczno-budowlanej z listopada 2021 r. [poz.
33].

Dostepnos¢ dla oséb o ograniczonych zdolnos$ciach poruszania sie

Nalezy zwrdcié¢ uwage na istniejacy, generalny problem dostepnosci willi ,,Kossakdéwka” dla oséb o
ograniczonych zdolnosciach poruszania sie, w tym 0sdb poruszajgcych sie na wézkach inwalidzkich.
Aktualnie dostepnos¢ tg nalezy okresli¢ jako znikomg — przede wszystkim z powodu wysokiego
poziomu parteru (réznice poziomdéw od 67 do 97 cm w zaleznosci od zréznicowanego poziomu
terenu), na ktéry z kazdej strony budynku prowadzg (lub niegdys prowadzity) schody, ponadto
niespetniajgce wspdtczesnych przepiséw okreslajgcych wymagania techniczne stawiane schodom
zewnetrznym.

Sam parter posiada nieznacznie zréznicowane poziomy, co czeSciowo wynika z braku wykonczen
podtogowych w niektdorych pomieszczeniach, a czesciowo z faktycznych rdézinic wynikajacych z
historycznych wyfacznosci uzytkowych wielokrotnie rozbudowywanej willi. Wewnetrzng komunikacje
pionowg zapewniaty wylgcznie schody, ktdrych ztozona zabiegowa geometria nie zapewnia
warunkéw bezpiecznego poruszania sie w petni sprawnym uzytkownikom, nie wspominajac juz o
osobach, ktérych zdolnos¢ poruszania sie jest ograniczona.
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Stan dostepnosci willi dla 0oséb o ograniczonych zdolnosciach poruszania sie okreslony zostat na
podstawie analizy dokumentacji inwentaryzacyjnej willi z kwietnia 2020 r. [poz. 15] oraz wizji
lokalnych przeprowadzonych w styczniu 2020 r.

Stolarka i wyposazenie state

Stolarka drzwiowa (zaréwno zewnetrzna jak i wewnetrzna) czesciowo zachowana i zdemontowana
przeznaczona jest do renowacji lub rekonstrukcji. Stolarka ta jest w ztym stanie technicznym,
czesciowo zdekompletowana.

Stolarka okienna jest czesciowo zachowana, a czesciowo wymieniona na wspotczesng z zestawami
szklanymi (ryzalit elewacji potudniowo-wschodniej). W dobuddéwce pracowni w pétnocno-wschodnim
narozniku zamontowane jest wspotczesne okno o poziomym ukfadzie. Zachowana stolarka okienna
historyczna jest gtéwnie typu krosnowego, czesciowo wyposazona w wewnetrzne, drewniane
okiennice sktadane w szpaletach. Wystepujg takze okna skrzynkowe. W stolarce zachowaty sie
czesciowo oryginalne i unikatowe okucia.

Stan zachowania stolarki zewnetrznej i wewnetrznej przedstawiony zostat do protokotdw uzgodnien
wytycznych do opracowania szczegotowych programdéw postepowari konserwatorskich przy
zabytkowej stolarce wewnetrznej i elewacyjnej z grudnia 2021 r. [poz. 64-65].

Z pozostatych a istniejgcych niegdy$ na terenie willi piecéw pozostat wymieszany materiat, ktéry
zostat posegregowany i poddany analizie pod katem oceny stanu zachowania oraz mozliwosci ich
petnej odbudowy / rekonstrukcji i przywrdcenia na pierwotne miejsca w willi, bez wykorzystania ich
pierwotnej funkcji grzewczej. Przeprowadzone prace polegajgce na segregacji zgromadzonego na
terenie willi materiatu pochodzgcego z piecéw doprowadzity do skompletowania dwdch najbardziej
wartosciowych piecow (jeden eklektyczny drugi modernistyczny). W przypadku pozostatych piecéw, z
uwagi na stopien dekompletacji lub zniszczenia elementéw siegajgcy 70% nie ma mozliwosci ich
odtworzenia. Jednoczesnie podczas segregacji i opisu zgromadzonych elementéw piecow stwierdzo-
no, ze zachowany materiat pochodzi z kilkunastu réznych piecéw, co swiadczy o tym, ze nie mégt od
pochodzi¢ wytgcznie z willi ,Kossakdwka”.

Stan zachowania elementéw piecow oraz warunkéw i mozliwosci ich odbudowy z zaleceniami
przedstawione zostaty w opracowaniach z grudnia 2021 r. [poz. 35].

WykonAczenia wnetrz

Wykoniczenia $cian wewnetrznych willi tworzg wyprawy tynkarskie malowane na rdézne kolory. W
szeregu pomieszczen zachowaty sie fragmenty lakierowanych boazerii. Zachowane na terenie willi
elementy boazerii zostaty zabezpieczone in situ na okres prowadzonych robét budowlanych i objete
bedg pracami konserwatorskimi i rekonstrukcyjnymi. Catkowitemu zniszczeniu ulegly okfadziny
ceramiczne pomieszczen sanitarnych. Sufity oryginalne w miejscach zachowanych stropéw
drewnianych wykonywane byty w formie wypraw tynkarskich na podtozy trzcinowym. W jednym z
pomieszczen zachowata sie stiukowa rozeta sufitowa. W zakresie wykonczen podtogowych
pomieszczen mieszkalnych dominowata klepka parkietowa.

W wyniku wieloletniego nieuzytkowania budynki oraz wczesniej prowadzonych w nim robdt
budowlanych znacznemu pogorszeniu ulegt stan zachowania wnetrz w zakresie wszystkich
wymienionych elementéw. Czes¢ z nich wcigz pozostawata in situ jeszcze w 2020 r., jednak znaczaca
cze$¢ np. podtdg parkietowych byta wczesniej zdemontowana i przechowywana w niewtasciwych
warunkach temperaturowych i wilgotnosciowych w wyniku czego ulegta zniszczeniu. Ostatnie
zachowane i zdemontowane elementy podtogowe przechowywane sg aktualnie poza budynkiem willi
,Kossakowka” (w magazynach MOCAK) w celu osuszenia, dokonania ogledzin stanu zachowania i
podjecia ostatecznej decyzji o dalszym postepowaniu konserwatorskim.

Stan zachowania wszystkich elementéw wykonczen wewnetrznych wraz zaleceniami postepowania
przedstawiony zostat w programie prac remontowo-konserwatorskich z marca 2021 r. [poz. 26] oraz
w sprawozdaniu z badan stratygraficznych z lipca 2021.r. [poz. 30].
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Wykonczenia zewnetrzne

Elewacje willi ,,Kossakéwka” posiadajg wykonczenia tynkarskie oraz liczne zdobienia w postaci detalu
architektonicznego gtéwnie otwordéw okiennych i gzymséw. Pod tym wzgledem najbogatszy wystroj
posiadata elewacja potudniowa, na ktdrg sktadaty sie wyraznie odmiennie rozwigzane trzy czesci, w
tym dwie zakonczone szczytowymi zwienczeniami. Cofniecie zachodniego traktu w pofudniowo-
zachodnim narozniku wypetnia zrekonstruowana w ostatnich latach drewniana weranda. Elewacje
zachodnig zdobi balkon na poziomie | pietra, w ktédrym w historycznych czasach wybito boczne tralki
dla oparcia niezachowanych do dzisiaj schodéw zewnetrznych. Elewacje pétnocna i wschodnia nie
posiadajg tak bogatego wystroju, widoczne sg tam niedbate interwencje zwigzane z wczesniejszymi
rozbudowami i przebudowami willi.

Stan zachowania elewacji w zakresie tynkéw i zdobien jest bardzo zty, widoczne sg liczne
zawilgocenia, spekania i ubytki tynkéw oraz detalu sztukatorskiego, w tym uszkodzenia jego
ceglanego podtoza oraz obrdbek blacharskich parapetéw. W trakcie prowadzonych robdt przed
rokiem 2020 dokonano catkowitego odciecia nowa ptytg stropowa niskiego poddasza zamykajacego
trakt zachodni nie zabezpieczajgc otworéw okienek wystepujgcych w szczytowej partii elewacjch
potudniowej i pétnocnej.

Stan zachowania elewacji willi wraz zaleceniami postepowania przedstawiony zostat w programie
prac remontowo-konserwatorskich z marca 2021 r. [poz. 26].

Stan robdt budowlanych

W roku 2020 wznowione zostaty prace budowlane z uwzglednieniem niezbednych korekt wynika-
jacych z aktualnego stanu technicznego budynku wg kolejnosci prac najpilniejszych wskazanych w
ekspertyzach konstrukcyjnej i mykologicznej. Roboty budowlane w tym zakresie zakoriczone zostaty z
koricem grudnia 2020 r.

Zgodnie z zaleceniami ekspertyzy konstrukcyjnej [poz 21] zlecone zostato i wykonane opracowanie
projektu wykonawczego [poz. 9], obejmujgcego zabezpieczenia piwnic w ramach zakresu projektu
budowlanego pierwotnego [poz. 4-5], dla ktdrego wydane zostato pozwolenie na budowe [poz. 45].

Zgodnie z zaleceniami ekspertyzy mykologicznej [poz. 22] przeprowadzono specjalistyczne prace na
poziomie piwnic willi ,, Kossakdéwka”, ktérych celem byta neutralizacja zagrzybien scian murowanych
piwnic uniemozliwiajacych wznowienie jakichkolwiek robét budowlanych, a takze kontynuacje badan
konserwatorskich na terenie willi.

Dalsze prowadzenie robét budowlanych i konserwatorskich na terenie willi wymagato opracowania
uzupetniajgcej dokumentacji wykonawczej w zakresie objetym pozwoleniem na budowe z 2014 r.
[poz. 45]. Roboty budowlane w roku 2021 prowadzone byty gtdwnie w zakresie prac ziemnych
polegajgcych na usuwaniu masy ziemnej do gtebokosci ok. 3,5 m ponizej poziomu parteru w obrebie
scian fundamentowych niepodpiwniczonej czesci willi. Robotom ziemnym towarzyszyta kontynuacja
podbi¢ fundamentéw i zabezpieczen Scian, ktdre pozwolg na wykonanie petnej stabilizacji willi oraz
umozliwig w przysztosci rozwazane wykonanie petnego podpiwniczenia (tj. pod catoscig budynku) dla
uwolnienia historycznie uzytkowanych pomieszczen parteru i pietra od infrastruktury zwigzanej z
zapleczem przysztej placowki muzealnej i umieszczenia jej w nowej czeSci podziemnej, a takze
uzyskanie dodatkowych powierzchni ekspozycyjnych. Prace w tym zakresie prowadzone byty w
oparciu o dokumentacje wykonawczg z czerwca 2021 r. [poz. 10], zezwolenie konserwatorskie z
wrzeénia 2021 r. [poz. 50] wydane do programu robdt budowlanych dodatkowych zwigzanych z
podbiciami i wzmocnieniami $cian budynku z 2021 r. [poz. 32].

Stan dokumentacji inwestycji

Na poczatku roku 2021, na podstawie dokumentacji naukowo-badawczych i konserwatorskich oraz
licznych uzupetnianych opinii i ekspertyz dotyczacych zaréwno samej willi jaki jej otoczenia
ogrodowego powstatych w roku 2020 opracowane zostaty zatozenia do programu funkcjonalno-
uzytkowego dla planowanej przebudowy, restauracji i adaptacji willi ,Kossakowka” do koncepcji
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ideowo-programowej Centrum Edukacyjnego MOCAK. Zatozenia te przygotowane zostaty w oparciu
0 nastepujgce opracowania:

— zaktualizowana mapa zasadnicza nieruchomosci [poz. 13]

— inwentaryzacja architektoniczno-budowlana [poz. 15]

— inwentaryzacja i ekspertyza dendrologiczna dot. stanu zieleni parkowo-ogrodowego [poz. 20]
— ekspertyza konstrukcyjna dot. stanu willi i prowadzonych w niej robét [poz. 21]

— ekspertyza mykologiczna dot. zagrzybien piwnic [poz. 22]

— badania naukowo-historyczne willi i jej otoczenia parkowo-ogrodowego [poz. 24]

Na tej podstawie przystgpiono do opracowywania projektu budowlanego zamiennego obejmujgcego
przebudowe, restauracje i adaptacje willi ,Kossakéwka”. Z uwagi na nastepujgce krdtko po sobie
zmiany koncepcji uzytkowania obiektu dalsze prace nad tym projektem zostaty przerwane, bez
mozliwosci jego kontynuacji. Aktualnie zamawiajgcy realizuje inwestycje w oparciu o pierwotny
projekt budowlany z 2014 r. oraz opracowane do niego dwie dokumentacje projektowe wykonawcze
z2020r.i2021r.:

— projekt budowlany cz.1i cz.2 (projekt pierwotny) [poz. 4-5]
— projekt wykonawczy podbi¢ fundamentéw [poz. 9]
— projekt wykonawczy podbi¢ fundamentdéw i zabezpieczen $cian [poz. 10]

Jednoczesnie zakres robdt budowlanych prowadzonych na podstawie pierwotnego projektu
budowlanego oraz jego uzupetnien miejscowymi projektami wykonawczymi [poz. 9-10] zostat
rozszerzony o przyjety przez stuzby konserwatorskie [poz. 50] program robdt budowlanych
dodatkowych zwigzanych z przebudowa, restauracjy i adaptacjg willi [poz. 32]. Wszystkie prace
prowadzone byty pod statym nadzorem archeologicznym zgodnie z programem planowanych badan
archeologicznych [poz. 29].

Réwnolegle z robotami budowlanymi prowadzone byty badania konserwatorskie nad zachowang
substancjg zabytkowe] willi zamkniete kilkoma podsumowujgcymi je opracowaniami, w tym przede
wszystkim:

— program prac remontowo-konserwatorskich [poz. 25]

— program prac konserwatorskich przy figurze Matki Boskiej [poz. 26]

— sprawozdanie z badan stratygraficznych [poz. 30]

— wytyczne do programu postepowania przy zabytkowej stolarce wewn. [poz. 64]

— wytyczne do programu postepowania przy zabytkowej stolarce elewacyjnej [poz. 65]
— sprawozdanie i wnioski dot. zachowanych kafli i zabytkowych piecéw [poz. 35]

W trakcie opracowanie sg kolejne dokumentacje w zakresie programéw prac konserwatorskich dla
poszczegdblnych elementéw zabytkowej substancji willi, zgodnie z zgdaniem stuzb konserwatorskich:

— program prac remontowo-konserwatorskich dot. elewacji [poz. 36]

— program prac remontowo-konserwatorskich dot. wnetrz [poz. 37]

— program prac konserwatorskich dot. rekonstrukcji zabytkowych piecow [poz. 38]
— program prac konserwatorskich dot. fragmentu kamiennego bruku [poz. 39]

— program prac remontowo-konserwatorskich dot. stolarki [poz. 40]

Ponadto sporzadzone zostaty kolejne opracowania o charakterze opinii i ekspertyz dotyczace willi:

— opinia geotechniczna dot. warunkéw gruntowo-wodnych wokét willi [poz. 28]
— ekspertyza mykologiczna dot. stanu schodéw wewnetrznych [poz. 33]
— ekspertyza mykologiczna dot. stanu stropdw drewnianych [poz. 34]

Kontynuowany i aktualizowany jest na biezgco dziennik budowy [poz. 55] oraz odbywajg sie
konsultacje w ramach komisji konserwatorskich, po ktérych sporzgdzane sg protokoty zawierajgce
biezgce zalecenia i uzgodnienia postepowania z budynkiem ,Kossakowki” [poz. 56, 58-63]. Ponadto,
do wszystkich dziatan prowadzonych na terenie willi ,Kossakéwka” wydawane sg opinie, pozwolenia
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konserwatorskie i zatwierdzenia dokumentacji sporzadzanych dla potrzeb prowadzonej inwestycji
[poz. 47-50i 52]. Na biezgco opracowywane sg takze dokumentacje powykonawcze zgodnie z kolejno
zamykanymi etapami robdt budowlanych.

Aktualnie, w oparciu o uzyskana decyzje ustalajgcg lokalizacje inwestycji celu publicznego z
pazdziernika 2021 r. [poz. 51] przygotowany zostat niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy
dostosowujgcy kierunki prac projektowych do aktualnej koncepcji ideowo-programowej adaptacji
willi ,,Kossakéwka” jako Oddziatu Muzeum Sztuki Wspdtczesnej MOCAK , Kossakdwka”. Na podstawie
tego programu oraz dalszych uzgodnien ze stuzbami konserwatorskimi zostanie opracowana,
uzgodniona i zatwierdzona nowa dokumentacja budowlana zamienna i wykonawcza dla zakresu
wynikajgcego z aktualnych potrzeb adaptacji willi do funkcji muzealnych oraz aktualnych standardéw
zarowno w zakresie funkcjonalno-uzytkowych jak i samej dokumentacji.

1.2.2. Szczegdétowe wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

W rozdziale przedstawione zostato zestawienie pomieszczen, ich powierzchni, kubatur wewnetrznych
oraz wykonczen podtég wszystkich kondygnacji willi (Tabela 1).

Zestawienie pomieszczen zawiera dane dot. pierwotnych wykonczen podtég oraz obmiary dokonane
na poziomie podtég wg dokumentacji inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej z 2020 r. [poz. 15].
Zestawienie uwzglednia zmiany powstate w wyniku prowadzenia robét budowlanych w roku 2021,
gtéwnie w zakresie prac ziemnych odkrywajgcych niepodpiwniczong czesé willi (pod catoscig traktu
wschodniego oraz pod pétnocnymi pomieszczeniami traktu srodkowego).

TABELA 1. Zestawianie danych pomieszczen istniejgcych

Numer Wysokosé pom. | Powierzchnia Kubatura
pom. Nazwa pomieszczenia Nawierzchnia min/max netto pom. pom.
INW [em] [m?] [m3]

1 2 3 4 5 6
-1 PIWNICE 78,77 189,93

-1.01 wymiennikownia terakota 276 13,80 38,09
-1.02 piwnica klepisko 196 /214 32,57 68,78
-1.03 klatka schodowa klepisko 208 14,18 29,49
-1.04 piwnica klepisko 294 18,22 53,57

- _wykop pod pom. 0.02 grunt - <2,00 -
- _wykop pod pom. 0.03/0.05 grunt - < 6,00 -
- _wykop pod pom. 0.07 grunt - <9,00 -
- _wykop pod pom. 0.08 grunt - < 27,00 -
- _wykop pod pom. 0.09 grunt - < 7,00 -
- _wykop pod pom. 0.10 grunt - < 18,00 -
- _wykop pod pom. 0.11 grunt / bruk - < 13,00 -
- _wykop pod pom. 0.12 grunt - < 30,00 -
0 PARTER 221,21 677,80
0.01 pokoj beton 279 17,28 48,21
0.02 wc beton 306 2,08 6,36
0.03 korytarz beton 306 1,67 5,11
0.04 klatka schodowa parkiet 296 /301 14,62 43,64
0.05 korytarz ptytki 300 4,58 13,74
0.06 wiatrotap beton 300 1,28 3,84
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0.07 fazienka parkiet 284 /359 9,75 31,25
0.08 pokdj parkiet 276 /374 27,51 89,11
0.09 korytarz beton / ptytki 310/ 419 6,98 24,51
0.10 | pokdj parkiet 328 18,82 61,73
0.11 pokdj terakota 346 /381 13,19 47,90
0.12 pokdj deski 341 32,64 111,30
0.13 pokdj beton 301 20,12 60,56
0.14 pokdj parkiet 314 32,57 102,27
0.15 weranda klepisko 310 9,12 28,27

1 | PIETRO / PODDASZE 143,88 376,89
1.01 pokdj deski 307 17,68 54,28
1.02 pokdj deski 305/310 36,71 112,88
1.03 klatka schodowa deski 254 5,05 11,43
1.04 pokdj deski 262 /319 22,02 66,80
1.05 strych deski / beton 82 /307 62,42 131,50

Uwaga:

W zakresie wykoriczeri nawierzchni podtég zestawienie nie odzwierciedla aktualnego stanu ich zachowania.

2. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdéwienia
2.1. Wymagania podstawowe Zamawiajgcego

Celem projektu budowlanego i wykonawczego przebudowy, restauracji i adaptacji willi ,,Kossakéwka”
dla celéw muzealnych w ramach planowanego utworzenia Oddziatu Muzeum Sztuki Wspétczesnej
MOCAK , Kossakéwka” jest stworzenie podstaw projektowych okreslajgcych wszystkie niezbedne
rozwigzania architektoniczne, materiatowe, konstrukcyjne, instalacyjne i wykonczeniowe pozwala-
jace na dostosowanie budynku do nowych funkcji przy jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan
konserwatorskich zawartych m.in. w programie prac remontowo-konserwatorskich z marca 2021 r.
[poz. 25] oraz bedacych w trakcie opracowania szczegétowych dokumentacji konserwatorskich [poz.
36-40], wszystkimi uzgodnieniami konserwatorskimi oraz zgodnie z wydang decyzjg ustalajgca
lokalizacje inwestycji celu publicznego z pazdziernika 2021 r. [poz. 51]. Przyszta dokumentacja
projektowa winna byé zgodna takie w zakresie aktualnie bedacych w przygotowaniu dalszych
opracowan, gtdwnie programéw prac konserwatorskich, a takze wytycznych do projektu architektury
wnetrz (takze w trakcie opracowania).

Towarzyszacy projektowi budowlanemu projekt zagospodarowania terenu winien uwzgledniac
wszystkie potrzeby w zakresie rozwigzania nowych funkcji i dostepnosci zarowno budynku willi jak i
przestrzeni ogrodowej z wykorzystaniem wszystkich wnioskdéw i zalece zawartych we wszystkich
powstatych w okresie ostatnich dwdch lat opracowan w zakresie badan historycznych, dendrologii,
programow prac konserwatorskich oraz innych opracowan wyspecyfikowanych w czesci | PFU.

W szczegdlnosci nowa dokumentacja projektowa winna zapewnic¢ podstawy do rekonstrukcji detalu
architektonicznego elewacji, stolarki zewnetrznej oraz wnetrz willi, aby mozliwe byto przywrécenie
jej pierwotnych wartosci estetycznych i uzytkowych. W tym zakresie nalezy kierowac sie wskazaniami
programu prac remontowo-konserwatorskich z marca 2021 r. [poz. 25] oraz bedacych w trakcie
opracowania szczegdtowych dokumentacji konserwatorskich [poz. 36-40] jako podstawy decyzji
projektowych oraz dalszych opracowan bedgcych w przygotowaniu.

Zwraca sie takze uwage na konieczno$¢ rozwigzania zabezpieczen drenazowych budynku
obnizajacych poziom istniejgcych zagrozen zawilgoceniem scian fundamentowych, a takze wskazania
zabiegdw naprawczych w zakresie istniejgcych izolacji pionowych willi.
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W razie koniecznosci wynikajace]j ze specyfiki zabytkowego obiektu niezbedne bedzie wystgpienie o
zgode na odstepstwa od obowigzujgcych przepiséw prawa budowlanego. Liste tych odstepstw nalezy
sporzadzi¢ w fazie ,0” etapu I.

2.1.1. Przygotowanie terenu budowy

W zakresie przygotowania terenu budowy projekt budowlany winien zawieraé szczegdétowe
dyspozycje dot. zabezpieczenn na czas budowy istniejgcego drzewostanu i krzewdw na podstawie
zatgczonej dokumentacji dendrologicznej z 2020 r. [poz. 20]. Specjalnego zabezpieczenia wymaga
takze istniejgca kamienna figura Matki Boskiej znajdujgca sie w potudniowej czesci parkowo-
ogrodowej.

Z uwagi na wyjatkowo bliskie potozenie i brak fizycznego oddzielenia sgsiedniej nieruchomosci i willi
LJerzéowka” nalezy wskaza¢ w dokumentacji projektowej sposoby zabezpieczenia tej posesji na czas
kontynuacji budowy przed wszelkimi jej ucigzliwosciami.

W obrebie samego budynku ,Kossakéwki” zabezpieczenia wymaga wykonana juz rekonstrukcja
drewnianej werandy w pd-zach. narozniku willi.

2.1.2. Architektura

Program prac remontowo-konserwatorskich z 2021 r. [poz. 25], ktéry opracowany zostat zaréwno w
celu rekapitulacji efektéw dotychczasowo przeprowadzonych robét remontowo-budowlanych jak i
podsumowania wszelkich wczes$niejszych i pdzniejszych badan, ekspertyz i programéw zwigzanych z
ratowaniem zabytkowej willi ,Kossakdwka” jest obecnie najaktualniejszg dokumentacjg
konserwatorskg ukierunkowujacg dalsze opracowania projektowe budowlane i wykonawcze.
Uzupetnieniem tej dokumentacji sg wszystkie pdzniejsze opracowania dot. willi, w tym badania
stratygraficzne, wytyczne postepowania konserwatorskiego przy stolarce wewnetrznej i elewacyjnej
oraz piecach kaflowych, a takze ekspertyzy mykologiczne. Z tego powodu wszelkie opracowania
projektowe winny by¢ zgodne z wnioskami i zatozeniami konserwatorskimi oraz proponowanym
postepowaniem konserwatorskim wynikajgcymi zaréwno z wymienionych opracowan jak i bedacych
jeszcze w trakcie opracowania, we wszystkich wtasciwych dla nich zakresach. Wszelkim decyzjom
projektowym winny towarzyszy¢ odniesienia do zalecen zawartych w przytoczonych w PFU
dokumentach i dokumentacjach, a takze by¢ zgodne z ustaleniami i zaleceniami komisji
konserwatorskich, w tym formalnymi pozwoleniami wydawanymi przez stuzby konserwatorskie.

Celem projektu budowlanego i wykonawczego przebudowy, restauracji i adaptacji willi ,Kossakowka”
dla celéw muzealnych w ramach planowanego utworzenia Oddziatu Muzeum Sztuki Wspodtczesnej
MOCAK , Kossakowka” jest stworzenie podstaw projektowych okreslajgcych wszystkie niezbedne
dziatania dla zrealizowania zamierzenia inwestycyjnego na | etapie przedsiewziecia (dot. adaptacji
samej willi) z uwzglednieniem uwarunkowan realizacyjnych Il etapu (dot. zagospodarowania
otoczenia parkowo-ogrodowego) oraz podziatu na fazy nowej dokumentacji projektowej (patrz:
rozdz. 6.1. Etapowanie inwestyc;ji).

Numeracja pomieszczen willi , Kossakéwka” pojawiajgca sie w opisie planowanego ukfadu
funkcjonalnego jest pochodng numeracji zastosowanej pierwotnie w inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej z 2020 r. [poz. 15]. Jednoczesnie, z uwagi na zasadnicze rdznice, jakie
wystepujag w dokumentacjach konserwatorskich (badania naukowo-historyczne, program prac
remontowo-konserwatorskich), w Tabeli 2 przedstawiajgcej zestawienie pomieszczen wg stanu
obecnego i projektowanego zgodnie z PFU przytoczono w osobnych kolumnach réwnowazniki
wszystkich pojawiajgcych sie numeraciji.

Sugerowana nowa numeracja pomieszczen wraz z nazewnictwem odpowiadajgcym nowym funkcjom
poszczegdlnych pomieszczen budynku zawarta jest w Tabeli 2. Dopuszcza sie jej korekte w projekcie
budowlanym stosownie do wymagan i zasad okreslonych w przepisach budowlanych i zmian
wynikajgcych z samej koncepcji projektowej.
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Kategoria budynku

Z uwagi na planowang zmiane funkcji willi , Kossakéwka”, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
Prawa budowlanego w tej sprawie, budynek naleze¢ bedzie do innej niz obecna (XIIl) kategoria, przy
nie zmienionej kategorii wysokosciowej tj.:

kategoria IX - budynki kultury, nauki i o$wiaty o wspétczynniku (w) = 1,0 (< 2.500 m3)
budynek niski N - budynki mieszkalne do 4 kondygnacji i pozostate do 12 m
Dostepnos¢ zewnetrzna

Szczegdlnie ucigzliwym pod wzgledem dostepnosci willi jest jej usytuowanie w potnocno-wschodnim
narozniku dziatki w niewielkiej odlegtosci od granic posesji, zwtaszcza w relacji do granicy z dziatkg nr
123/4 i sgsiedniego budynku willi ,Jezéwka”. W ramach tymczasowego projektu zagospodarowania
nalezato bedzie wskazaé rozwigzania dostepnosci do gtéwnego wejscia od pdtnocy, jedynego
umozliwiajgcego w miare czytelny dostep publiczny i wtasciwe funkcjonowanie budynku.

W zakresie dostepnosci willi ,Kossakdwka” ilos¢ aktywnych wejs¢ do budynku winna by¢
zredukowana do maksymalnie dwdch i obejmowac nastepujgce z istniejgcych:

wejscie A — prowadzace do traktu Srodkowego na elewacji pdtnocnej (wejscie istn.)
w rozcieciu elewacji pomiedzy wysunieciem traktu zachodniego
a dobuddéwka pétnocno-wschodnig;

wejscie B — prowadzgce do traktu wschodniego na elewacji wschodniej (wejscie istn.)
pomiedzy dobuddéwkami potudniowo-wschodnia a pétnocno-wschodnig;

wejscie C — prowadzace do nowych piwnic i bedace wyjSciem ewakuacyjnym poprzez
dobudowane, kryte w poziomie terenu zejscie zewnetrzne usytuowane
przy potudniowej $cianie zewnetrznej traktu wschodniego (poczgwszy od
srodkowego ryzalitu elewacji pd; .

Komunikacja pionowa

W ramach projektu budowlanego zamiennego i wykonawczego nalezato bedzie rozwigzaé szereg
problemédw komunikacyjnych, bardzo istotnych dla zapewnienia prawidtowego i bezpiecznego
funkcjonowania willi ,Kossakéwka”, w tym dla zapewnienia dostepnosci wszystkich poziomoéw
osobom o ograniczonych zdolnosciach poruszania sie.

Pomiedzy parterem a | pietrem i poddaszem willi ,,Kossakéwka” w dalszym ciggu beda musiaty by¢
uzytkowane zrekonstruowane schody drewniane w uktadzie zabiegowym o niefunkcjonalnej
geometrii (pom. 0.04, 1.03). Nie ma jednak mozliwosci wykonania dodatkowego, bezpiecznego i
wygodnego potgczenia pionowego nowymi schodami bez poswiecenia czesci powierzchni
pomieszczen na parterze i | pietrze. Jedyne miejsce, ktére mozna byto ewentualnie braé¢ pod uwage
jest lokalizacja dawnych schodéw opuszczanych i chowanych w stropie drewnianym pomiedzy
pomieszczeniami 0.01 i 1.01. Wigzatoby sie to jednak z rozbiérkg fragmentu stropu drewnianego w
pasie przysciennym (przy elewacji pétnocnej) z ograniczeniem dostepu do drzwi na parterze i okna na
| pietrze oraz utratg powierzchni uzytkowych w dwdch pomieszczeniach (w tym przypadku recepcji
na parterze oraz powierzchni ekspozycyjnej na | pietrze). W zwigzku z tym odstgpiono od tej
koncepciji.

Winda w szybie zewnetrznym

W tym zakresie istotnym i niezbednym uzupetnieniem komunikacji pionowej stanie sie uzgodniona
ze stuzbami konserwatorskimi mozliwos¢ dobudowani windy tgczacej wszystkie poziomy willi:
piwnice, parter i | pietro. Do uzgodnienia pozostaje sama forma tej windy, ktéra dobudowana od
zewnatrz, jako niehistoryczna cze$¢ budynku nie powinna prowadzi¢ do zmiany bryty willi w
widoczny sposéb.
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Utrudnieniem pozostaje fakt, ze pozostajgca do wykorzystania we wskazanym miejscu powierzchnia
(przybuddéwka toalety, pom. 0.02) jest niewystarczajgca dla zrealizowania w tym obrysie szybu
windowego o konstrukcji zelbetowej lub murowanej, mozliwe za to jest zrealizowanie urzgdzenia
windowego w szybie szklanym. Petny szyb statby sie destrukcyjny dla bryty zachodniego traktu, ktory
od strony elewacji pdétnocnej przedstawia najwiekszg warto$¢ architektoniczng: petny szyb
dobudowany od strony wejscia ,,A” zdeformowatby smuktg sylwetke wysunietej $ciany szczytowej
doprowadzajgc do znieksztatcenia catej jej bryly. Realizacja szklanego, transparentnego szybu daje
szanse zachowania dotychczasowej formy w niezmienionym ksztatcie. Warunkiem w petni
zrealizowanej ,niewidocznosci” szybu jest przy tym zastosowanie w obudowie szkta catkowicie
bezbarwnego oraz zamocowanie wszystkich elementéw obudowy w systemie bez uzycia profili
taczacych, stosujac jedynie systemy potaczen np. punktowych lub indywidualnie projektowanych.
Ponadto, nieduza wysoko$¢ obudowy szybu w czesci wychodzacej ponad istniejgcg pota¢ dachows,
przez ktérg bedzie przechodzi¢ daje mozliwos¢ zrealizowania obudowy szklanej w formie
jednoelementowych tafli szklanych.

Takie rozwigzanie zapewnia warunki zachowania nie zmienionego, ogladu charakterystycznej bryty
traktu zachodniego, a ewentualne refleksy, naturalne dla szkta, oddawatyby wytgcznie korony drzew i
niebo, a wiec naturalne otoczenie willi. Dobudowa petnego szybu doprowadzi do zmiany formy willi,
zatracenia jej lekkosci, ktdorg zawdziecza wtasnie smuktosci najwyziszego, jednopietrowego,
zachodniego traktu zbudowanego w ostatnim etapie ksztattowania sie formy willi ,,Kossakéwka”.

W zakresie technologii windy sugeruje sie zaprojektowanie windy hydraulicznej, co wymagac¢ bedzie
wybudowania w czesci podziemnej pomieszczenia na sitownik uktadu hydraulicznego. To rozwigzanie
nadaje sie najlepiej w przypadku rozwigzania szybu windowego szklanego (we wnetrzu szybu nie
wystgpityby wéwczas zadne widoczne, ruchome elementy mechanizmu windy).

W kazdym branym pod uwage przypadku nalezy przyjaé, ze wejscia do widy usytuowane zostang od
strony korytarza wejsciowego (pom. 0.05 rozbudowane o pom. 0.03 dawnego przedsionka). Takie
usytuowanie wejscia do zapewni jej wiasciwa dostepnosc¢ na wszystkich trzech poziomach. Jedynie
na poziomie | pietra konieczne bedzie wykonanie krotkiej, ok. 1,5 m galerii dla wykonania potgczenia
w Scianie zewnetrznej z salg ekspozycyjng (pom. 1.01) lub (i) dtuzszego potaczenia z klatkg schodowg
(pom. 1.03).

Uwaga 1: Rozwigzanie planowanej windy zewnetrznej winno byc¢ przedstawione do konsultacji i
uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi w formie wizualizacji komputerowych:
zarowno w wersji petnego, tynkowanego szybu jak i w wersji z zastosowaniem
transparentnego szkta. Z uwagi na wigzqgcy inne decyzje projektowe charakter,
uzgodnienie to winno byc¢ dokonane w pierwszej kolejnosci (etap |, faza 0).

Schody wewnetrzne do piwnic

Dostep do piwnic w obecnej lokalizacji i przebiegu (tj. nieistniejgcymi juz, prowizorycznymi schodami
drewnianymi usytuowanymi pod przeznaczonymi do rekonstrukcji, historycznymi schodami
drewnianymi taczacymi parter z | pietrem i poddaszem) jest znaczgco ograniczony konstrukcyjnie i
przestrzennie. Geometria schodéw mozliwa do uzyskania w dotychczasowej lokalizacji zejscia do
piwnicy kwalifikowatoby je do typu schodéw drabiniastych, co wyklucza jakgkolwiek ich wartos¢
uzytkowa, zwtaszcza w przypadku koniecznosci zapewnienia ogélnej dostepnosci.

W zwigzku z powyzszym nalezy zaprojektowa¢ w tym miejscu (pom. 0.04, -1.03) nowe schody o
zmienionej, bezpiecznej geometrii, ktore zapewnig warunki bezpiecznego zejScia do piwnic
zwiedzajgcym. Realizacja takich schodéw mozliwa jest z wykorzystaniem czesciowego powielenia
biegu schodéw prowadzacych z parteru na | pietro willi (a wiec przebiegu zgodnego z niegdys
istniejgcego zejscia), jednak zaczynajgcego sie po przeciwnej stronie holu, na osi wejscia gtéwnego
,»A” w kierunku pomieszczenia 0.13. Rozwigzanie to z uwagi na konsekwencje uzytkowe parteru
(utrata dostepu do przejscia na wprost w trakcie sSrodkowym poprzez istniejacy otwor drzwiowy
pomiedzy pom. 0.04 klatki schodowej a pom. 0.13 o funkcji ekspozycyjnej) wymaga wstepnego
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przedstawienia w formie rysunkéw w planie oraz wizualizacji catego wnetrza holu z nowym
przebiegiem schoddw. Proponowane rozwigzanie funkcjonalne zejScia do powiekszonych piwnic,
usytuowane w centralnie pofozonym holu nie zaburzy historycznie uksztattowanej logiki
komunikacyjnej willi i wprowadza¢ bedzie zwiedzajgcych w czytelny sposdéb do znaczgco
powiekszonych piwnic (o 100% w stosunku do stanu obecnego), pozostawiajgc amfiladowg droge
zwiedzajgcym parter w uktadzie niezaburzonym. Proponowane rozwigzanie zapewnia ponadto
mozliwos$¢ czytelnego rozdziatu zadan programowych zapewniajgcego mozliwos¢ réownolegtej
realizacji dwdch a nawet trzech niezaleznych prowadzonych na trzech poziomach. Przy pomieszanym
uktadzie komunikacji pionowej bytoby to niemozliwe i powodowatoby konflikty uzytkowe.

Oparcie drogi zejscia do piwnic wytgcznie na planowanej windzie lub rozwigzaniu schodéw
ewakuacyjnych (przez proponowane wyjscie ,C” bezposrednio na zewnatrz willi usytuowanego przy
elewacji potudniowej) jest rozwigzaniem niemozliwym do przyjecia z uwagi na potrzeby czytelnego,
bezposredniego i wydajnego dostepu do piwnic w obiegu wewnetrznym, w ktdrych znajdzie sie
oprécz pomieszczen infrastruktury techniczno-instalacyjnej, zaplecza szatniowego i sanitarnego takze
wazna cze$¢ ekspozycyjno-edukacyjna (w tzw. nowych piwnicach). Podobnie, rozwazanie
jakiejkolwiek relokacji zejscia do piwnic z centralnie potozonego holu klatki schodowej (pom. 0.04)
wigzatoby sie z poswieceniem cennych powierzchni ekspozycyjnych, dezintegracja pomieszczen
dedykowanych z osobna poszczegdlnym cztonkom rodziny Kossakdéw, zaburzeniem prostego obiegu
zwiedzajgcych oraz prowadzitoby do nieczytelnosci uktadu komunikacyjnego willi, co w obiekcie o
funkcji muzealnej jest niedopuszczalne.

Nalezy przy tym zwrdci¢ uwage, ze realizacja normatywnego i bezpiecznego potaczenia parteru z
piwnicami w tym miejscu zapewni jedyne potgczenie tych dwdch poziomdéw w skali catego budynku,
ktérego nie jest w stanie zrekompensowaé wyijscie ,C” mogace petni¢ jedynie funkcje awaryjnej drogi
ewakuacyjnej prowadzacej na zewnatrz budynku. Dostep windg bedzie w kazdym przypadku
dostepem dodatkowym i udogodnieniem, alternatywnym, lecz nie zamiennym.

Jako alternatywne rozwigzanie mozna rozwazy¢ usytuowanie biegu nowych schodéw do piwnic tuz
przy istniejgcych schodach na | pietro, z zastrzezeniem, ze rozwigzanie to wymagac¢ bedzie rezygnacji
przy rekonstrukcji tych schoddw z istniejgcej ostony Scianki z desek (uniemozliwiajgcej zmieszczenie
sie przy zejsciu pierwszym odcinkiem) oraz wymusi wykonanie zabiegowego (180°) uktadu stopni, co
bytoby nowg niefunkcjonalnoscig. Rozwigzanie takie nalezy jednak przedstawi¢ dla pordwnania i
wykazania istotnych réznic uzytkowych.

Uwaga 2: Rozwiqzanie planowanych schodéw w holu obecnej klatki schodowej winno byc
przedstawione do konsultacji i uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi w formie
wizualizacji komputerowych i w rozrysowanym planie ukazujgcym geometrie nowego
biegu w dwdch wariantach. Z uwagi na wigzqcy inne decyzje projektowe charakter,
uzgodnienie to winno byc¢ dokonane w pierwszej kolejnosci (etap |, faza 0).

Ponadto, konieczne jest zaprojektowanie wyjscia technicznego na dach w czesci pétnocnej poddasza
poprzez wykonanie nowego, zamykanego wejscia do wydzielone]j czesci pétnocnej poddasza (pom.
1.05) ze spocznika klatki schodowej (pom. 1.03) oraz wytazu dachowego.

Dostepnos¢ dla oséb o ograniczonych zdolnos$ciach poruszania sie

W ramach projektu budowlanego zamiennego dla | etapu nalezy przewidzie¢ rozwigzania likwidujace
wszystkie istniejgce bariery architektoniczne na poziomie parteru. W tym celu nalezy doprowadzi¢ do
ujednolicenia poziomdéw wykonczeniowych wszystkich podtdg i posadzek oraz likwidacji wszelkich
progéw (pozosta¢ moga wyltacznie te, ktdére zwigzane bytyby z historyczng stolarkg drzwiowa pod
warunkiem zachowania rdznicy poziomow nieprzekraczajgcej 2 cm).

Kwestia dostepnosci poziomdw | pietra i rozbudowanych piwnic (cigg dalszy ekspozycji, toalety) dla
0s6b o ograniczonych zdolnosciach poruszania sie bedzie mozliwa do petnego rozwigzania wytgcznie
w ramach wbudowania szybu windy od strony elewacji podtnocnej usytuowanej w obrysie
zewnetrznym istniejgcej toalety przy wejsciu ,,A”, przy trakcie zachodnim.
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Z uwagi na wyniesiony w stosunku do otaczajacego terenu poziom parteru willi (dostepny w
przypadku wszystkich istniejgcych wejsé wytgcznie po schodach zewnetrznych) nalezy przyjaé, ze do
wejscia gtdéwnego ,A” osoby poruszajgce sie na woézkach lub o inaczej ograniczonej zdolnosci
poruszania sie bedg mogty dosta¢ sie dzieki mikroniwelacjom terenu, tj. wykonania spadku o
nachyleniu nie wiekszym niz 5% (jako nie zaliczanego do ramp nie wymagajgcego oporeczowania).

Ponadto nalezy przyjag¢ w projekcie zagospodarowania terenu wykonanie podjazdu dla dowozu i
dojazdu osob niepetnosprawnych z wjazdem na teren nieruchomosci od strony al. Z.Krasinskiego,
rownolegtym do istniejgcego wjazdu na teren sasiedniej posesji przy al. Z.Krasiniskiego 7.

Uwaga 3: Rozwigzanie winno by¢ opracowane projektowo w ramach kompleksowego planu
dostepnosci pieszej i kotowej do willi ,,Kossakowka” i uzgodnione m.in. z Zarzqdem
Dréog Miasta Krakowa przy wsparciu stuzb konserwatorskich. Z racji znaczenia jako
najlepszego i najkrdtszego dostepu dla strazy pozarnej winno byc¢ dodatkowo
uzgodnione pod kqtem wymagan stawianym obiektom muzealnym pod wzgledem
ochrony pozarowej. Z uwagi na wigzqcy inne decyzje projektowe charakter,
uzgodnienia te winno byc¢ dokonane w pierwszej kolejnosci (etap |, faza 0).

Komunikacja pozioma

W ramach zapewnienia czytelnego dostepu i obiegu do wszystkich pomieszczen przeznaczonych na
cele ekspozycyjne nalezy zaprojektowac przywrdcenie istniejgcych niegdys potaczen pomiedzy nimi.
W szczegéblnosci nalezy usungé¢ zamurowania pomiedzy pomieszczeniami parteru, tj. pomiedzy pom.
0.12 i 0.13 dawnych pokoi (wneka drzwiowa), a takze pomiedzy pomieszczeniami 0.09 i 0.05.
dawnych korytarzy (cienka sciana dziatowa).

Ze wzgledéw funkcjonalnych, w ramach dziatan adaptacyjnych nalezy przewidzie¢ likwidacje
uciazliwych, krotkich przedsionkéw: przy wejsciu ,,A” (pom. 0.06) oraz przy wejsciu do pokoju 0.01
(pom. 0.03) poprzez wyburzenie scianek dziatowych z drzwiami.

W ramach projektéw nalezy zadba¢ o likwidacje wszelkich barier architektonicznych mogacych
utrudni¢ bezpieczne poruszanie sie oséb o ograniczonych mozliwosciach poruszania sie. Dziatania
projektowe w tym kierunku nalezy traktowac jako priorytetowe, jednak nie mogg one powodowac
widocznych, negatywnych skutkéw dla architektury wnetrz willi.

W ramach rozbudowy piwnic o czes¢ potozong gtéwnie pod dotychczasowo niepodpiwniczonym
traktem wschodnim willi i jego przybuddwkami, oraz czesciowo pod pétnocna czescig traktu
Srodkowego nalezy zaprojektowac przejscia umozliwiajgce amfiladowy obieg zwiedzajgcych czesc
ekspozycyjna zlokalizowang pod ziemia.

Obieg zwiedzajacych

Dostep do muzeum w willi ,Kossakowka” przewidziany zostat od strony elewacji potnocnej (wejscie
,A”) jako jedyny mozliwy do przyjecia ze wzgledéw funkcjonalno-sgsiedzkich (wejscie ,,B” od strony
elewacji wschodniej, obok willi ,Jerzéwka” jest wykluczone, jako naruszajgce prywatnosc jej
mieszkancow). Dostep do willi i oferowanego w niej programu rozpoczynaé sie bedzie od
pomieszczen 0.05 (hol wejsciowy) i 0.01 (recepcja, kasa, ksiegarnia).

Z uwagi na potrzeby stworzenia czytelnego i funkcjonalnego obiegu zwiedzajgcych nalezy przyjac
nastepujgce obiegi zwiedzajgcych w zakresie obejmujgcym parter, | pietro oraz piwnice:

= obieg parteru: z pomieszczen: 0.05 (hol wejsciowy) i 0.01 (recepcja, kasa, ksiegarnia) przez
pomieszczenia: 0.04 (klatka schodowa) do pomieszczenia 0.14 (salon z kominkiem) do
pomieszczenia 0.13 (ded. Juliuszowi Kossakowi) i dalej, przez zlikwidowane zamurowanie
starego przejscia do pomieszczen 0.12 (ded. Wojciechowi Kossakowi), 0.11 (biblioteka), 0.10
(ded. Jerzemu Kossakowi) przez przedsionek korytarza 0.09 do 0.08 (galeria sztuki) z do
wyjscia przez pomieszczenia 0.09, 0.05 przez wejscie ,A”
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Do obiegu zwiedzajacych lub innych form dziatalnosci nalezg takze pomieszczenia | pietra dostepne
schodami:

= obieg | pietra: z holu klatki schodowej 0.04 do pom. 1.03 lub windg bezposrednio do pom.
1.01 (ded. Magdalenie Samozwaniec i Marii Pawlikowskiej-Jasnorzewskiej) do pom. 1.02
(sala spotkan i zaje¢ edukacyjnych) oraz przylegajgcego pom. 1.04 (biblioteka / biuro)

Trzeci obieg zwiedzajgcych mozliwy bedzie dzieki rozbudowie piwnic pod traktem wschodnim willi
,Kossakowka” i zaczynac sie bedzie:

= obieg piwnic: zejSciem z holu klatki schodowej 0.04 nowymi schodami do pom. -1.03 w
piwnicach lub windg do pom. -1.06w (korytarz) i dalej przez pom. -1.09w (korytarz
ekspozycyjny), do pom. -1.10w (sala ekspozycyjna), pom.-1.12w (sala ekspozycyjna) i pom.
-1.11w (sala ekspozycyjna), przez pom. -1.04 (sala ekspozycyjna) z powrotem do klatki
schodowej w pom. -1.03 lub do windy przez pom. -1.06w (korytarz) lub odwrotnie.

Uwaga: indeksy z literg ,,w” oznaczajg nowe pomieszczenia piwnic, obecnie w fazie wykopdéw

Identyczny obieg na kazdej kondygnacji zapewnia¢ bedzie dodatkowy dostep uzyskany dzieki
planowanej windzie w szybie zewnetrznym, usytuowanym przy trakcie zachodnim, przy wejsciu , A".

Uktad funkcjonalny

W ramach adaptacji istniejgcej, historycznej struktury budynku nalezy zaprojektowacd rearanzacje
istniejgcego uktadu i potaczen wnetrz dostosowujgc go do nastepujacych zatozen programowych,
zgodnie z ktérymi w budynku znajdzie sie siedem stref tworzgcych zespét pomieszczen techniczno-
obstugujacych i administracyjnych (strefy 1-4) oraz zespdt pomieszczenn muzealno-ekspozycyjnych
(strefy 5A, 5B, 5C):

strefa 1: techniczno-instalacyjna (piwnice)

strefa 2: wejsciowo-recepcyjna (parter)

strefa 3: biurowo-administracyjna (poddasze)
strefa 4: komunikacyjna (parter / | pietro / piwnice)
strefa 5A: ekspozycyjna | (parter)

strefa 5B: ekspozycyjna Il (I pietro)

strefa 5C: ekspozycyjna lll (piwnice)

W ramach projektu budowlanego zamiennego nalezy uwzgledni¢ planowane przeznaczenie i
wyposazenie poszczegdlnych stref (w tym nowych podziatdw i potgczen pomieszczen wynikajgcych z
programu) wg ponizszego zestawienia wymagan dla poszczegdlnych stref. Zamawiajgcy nie wyklucza
innego rozwigzania szczegétéow funkcji i relacji pomiedzy pomieszczeniami, jesli w toku wspétpracy
przedstawione zostang przez Wykonawce dokumentacji projektowe]j rozwigzania korzystniejsze, w
tym mozliwe do uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi. Jakiekolwiek uzgodnienia zewnetrzne
winny by¢ poprzedzone konsultacjami przedstawianych propozycji zZamawiajacym.

Szczegdtowy opis stref

(numeracja pomieszczen jest kontynuacjg numeracji wprowadzonej w dokumentacji inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej z kwietnia 2020 r. [poz. 15], wg kolumny 4 w Tabeli 2 PFU zawierajqcej
wszystkie rownowazniki numerow pomieszczen; numeracja nowych pomieszczern powstajgcych z
podziatu istniejgcych ma indeksy literowe a, b, c, itd.; w przypadku pomieszczen wchodzqgcych w sktad
nowych piwnic, aktualnie wykopy pod niepodpiwniczona czesciq parteru, posiada indeksy ,,w”

W opisie stref podane zostaty podstawowe informacje na temat planowanych przeksztatcen i dziatan
adaptacyjnych willi w odniesieniu do wszystkich stref funkcjonalnych. Szczegétowe opisy zmian w
tekscie podrozdziatu 2.1.2. Architektura oraz w Scistym powigzaniu z opisami dalszych rozdziatéw i
podrozdziatow.
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Strefa 1:

techniczno-instalacyjna (piwnice)

pomieszczenia nr:

funkcje:

warianty:

wymagania:

Strefa 2:

-1.01, -1.02, -1.06a

wymiennikownia / wezet cieplny, wentylatorownia / klimatyzatornia,
pom. sitownika windy

wg dwoch wariantow lokalizacji wentylatorowni / klimatyzatorni:
wariant 1: pom. -1.02 (z pom. -1.08w przeznaczonym na cele
ekspozycyjne lub uzupetnienie strefy recepcyjne o szatnie szafkowa i
dod. toalete)

wariant 2: pom. -1.08w (z przeznaczeniem na cele ekspozycyjne
pom. -1.02)

-1.01 wymiennikownia / wezet cieplny;
— dostepne z pom. 1.02 (w wariancie 1: wentylatorownia /
klimatyzatornia, w wariancie 2: pom. ekspozycyjne)

-1.02 wariant 1: pom. klimatyzatorowni:
— szafy klimatyzacyjne z komputerem zarzadzajacym i monitorujgcym
system HVAC (zgodnie z przyjetg technologig)
— szafa magazynowa na srodki czystosci;

wariant 2: pom. ekspozycyjne (opis w strefie 5C):

-1.03 klatka schodowa:
— przebudowa ptyty stropowej pomiedzy pom. 0.04 a pom. -1.03 w
zwigzku z budowg schoddéw nowego zejscia do piwnic;
— w miejscu niegdys istniejgcego biegu drewnianego nalezy
zaprojektowaé nowy bieg schodéw o funkcjonalnej geometrii;
UWAGA:
— w przypadku napedu hydraulicznego konieczna dobudowa pom.
sitownika pod istniejgcym podcieniem istniejgcych schodéw zewn.
wejscia ,A”

wejsciowo-recepcyjna (parter)

pomieszczenia nr:
funkcje:

wymagania:

0.01, 0.03, 0.05, 0.06, 0.07, 0,09
korytarze wejsciowe, kasa, pom. ochrony, ksiegarnia

0.01 pomieszczenie recepcyjne:
recepcja + kasa + kasa

— zabezpieczenie i uszczelnienie bezposredniego wejscia z zewnatrz z
zachowaniem istniejgcych drzwi w elewacji pétnocnej;

— likwidacja istniejgcego wejscia do pom. 0.02 toalety z
pozostawieniem wneki, do rozwazenia jej przeszklenie o szybu
windowego w ramach dobudowy szybu windowego (do rozwazenia
usuniecie sciany w czesci lub w catosci);

— poszerzenie wejscia do pomieszczenia 0.01 przez demontaz
istniejgcych drzwi i poszerzenie otworu do szerokosci przedsionka
(pom. 0.03), konieczne nowe nadproze w $cianie konstrukcyjnej;

— do rozwazenia przebicie nowego otworu do pom. 0.14 dla
uzupetnienia obiegu amfiladowego na parterze (jak w uktadzie
pomieszczen na | pietrze — szer. 1,2 m, wys. jak w sgsiednim otworze
drzwiowym, bez stolarki);

0.02 szyb windowy:
— catkowita przebudowa w zwigzku z dobudowa szybu windowego,
pogtebienie do poziomu piwnic oraz nadbudowa powyzej potaci
dachowej, szczegdty wg dwuwariantowej koncepcji w fazie 0 etap |;
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Strefa 3:

— likwidacja istniejgcego wejscia z pom. 0.01 recepcji z
pozostawieniem wneki, do rozwazenia jej przeszklenie o szybu
windowego w ramach dobudowy szybu windowego (do rozwazenia
usuniecie sciany w czesci lub w catosci);

— w zwigzku z dobudowg szybu dopuszcza sie przebudowe pozostatych
$cian dawnej toalety z zachowaniem przeswitu wejscia ,,A” o
szerokosci wystarczajgcej dla przywrdcenie zachowanych,
dwuskrzydtowych drzwi zewnetrznych;

— wejécie do windy od strony dawnego przedsionka 0.03 (w Sciance
dziatowej zamurowanej wneki);

0.03 przedsionek pom. 0.01:
— wyburzenie Scinki dziatowej oddzielajgcej przedsionek od korytarza
pom. 0.05 dla uzyskania funkcjonalnosci przestrzeni komunikacyjnej;

0.05 korytarz wejscia , A”:
do potaczenia z pom. 0.03 i pom. 0.06 w jeden cigg korytarzowy;

— wyburzenie $cianki wydzielajgcej przedsionek 0.06 jako niefunkcjo-
nalnie krétkiego wejscia z przywrdceniem dwuskrzydtowych drzwi
zewnetrznych wejscia ,A”;

— przebudowa wejscia do pomieszczenia 0.07 (pom. ochrony);

0.06 wejscie + wiatrotap wejscia ,A”:

— wyburzenie $cianki wydzielajacej przedsionek 0.06 jako nie funkcjo-
nalnie krétkiego wejscia z przywrdceniem dwuskrzydtowych drzwi
zewnetrznych wejscia ,A”;

— wycieraczka systemowa w poziomie posadzki przy wejsciu ,A”;

0.07 pomieszczenie ochrony:

— w wydzielonej czesci wschodniej dawnej pracowni stanowisko z
wyposazeniem dla 1 pracownika oraz centralg zabezpieczen
elektronicznych (SAP, CCTV, SSWIN);

— likwidacja (zamurowanie) wejscia z pomieszczenia 0.08;

— przebicie nowego wejscia z korytarza 0.09;

0.09 korytarz wejscia ,B”:
— do rozwazenia przesuniecie $ciany zewnetrznej wejsciowej o ok. 0,5-
1,0 m dla wydtuzenia korytarza i unikniecia niefunkcjonalnosci
wejscia ,,B” (wejscia do pom. 0.08 i 0.10);
— przebicie nowego wejscia do pom. 0.07 pomieszczenia ochrony;
— likwidacja zamurowania rozdzielajgcego korytarze 0.05 i 0.09;
— wycieraczka systemowa w poziomie posadzki przy wejsciu ,,B”;

biurowo-administracyjna (poddasze)

pomieszczenia nr:

funkcje:

wymagania:

1.04, 1.05

pomieszczenia biurowe, serwerownia, magazynek (na mat. biurowe,
edukacyjne), pom. socjalne lub aneks, toaleta, poddasze techniczne,
biblioteka
1.04 pom. biurowo-biblioteczne:
— do zaprojektowania nowe przejscie tgczace pom. 1.02 z pom. 1.04
— do zaprojektowania nowe wejscie do grupy pomieszczen 1.05a,
1.05b, 1.05c strefy administracyjnej z pozostawieniem $ladu starego
przejscia w formie niszy od strony w pom. 1.04.
1.05 poddasze:
podziat pomieszczenia na cztery: 1.05a, 1.05b, 1.05¢, 1.05d
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Strefa 4:

— nalezy zaprojektowaé nowe wejscie wspdlne do grupy pomieszczen
1.05 z pom. 1.04 usytuowane obok przewoddw kominowych;

— osobne wejscie do pom. 1.05d ze spocznika klatki schodowej 1.03
(przebicie nowego otworu);

— stary otwor przejscia na poddasze nalezy pozosta¢ w formie niszy od
strony pom. 1.04;

UWAGA:
— w miejscu istniejgcych przewoddéw kominowych nalezy zaplanowa¢é
przepust dla kanatéw wentylacyjnych;

1.05a pom. biurowe:

— przeznaczone dla 2 pracownikow (ew. trzeci dochodzacy);

— z pomieszczenia 1.05a wejscia do pom. 1.05b i 1.05c, do rozwazenia
wprowadzenie na potfaci dachowej pétnocnej okna potaciowego;

— w ramach powierzchni pom. 1.05a nalezy zaprojektowac aneks
socjalny wyposazony w szafki, zlew, zmywarke i lodéwke;

— w ramach powierzchni pom. 1.05a nalezy stworzy¢ zabudowe
skoséw dachu mieszczaca system szuflad typu cargo spetniajgcych
funkcje magazynku na mat. biurowe, edukacyjne etc.);

1.05b pom. serwerowni:
— wydzielone, osobno klimatyzowane, z wejsciem od strony pom.
1.05a, lokalizacja przy $cianie nosnej rozdzielajacej trakt sSrodkowy
od wschodniego;

1.05c toaleta:
— usytuowana za serwerownig w poblizu planowanego pionu kanaliza-
cyjnego i wodnego z toalety dla niepetnosprawnych na parterze;

1.05d poddasze techniczne:
— wydzielenie pomieszczenia w czesci pétnocnej traktu srodkowego z
dostepem przez nowe wejscie ze spocznika klatki schodowej 1.03
zapewniajgcym dostep do wytazu dachowego;

komunikacyjna (piwnice / parter /| pietro)

pomieszczenia nr:

funkcje:

wymagania:

-1.03, -1.05w, -1.06w, -1.07, -1.09w, 0.02, 0.04, 0.05, 1.03

oraz:

dobudowa zewnetrznego wyjscia ewakuacyjnego z piwnic z pom. -1.12w
dobudowa zewnetrznego szybu windowego ponizej i powyzej pom. 0.02

klatka schodowa, winda, korytarze, wyjscie ewakuacyjne

-1.03 klatka schodowa:
— w miejscu niegdys istniejgcej nalezy zaprojektowac nowy bieg
schodoéw o funkcjonalnej geometrii;
— nalezy przewidzie¢ wszystkie niezbedne potaczenia z pom.
planowanych piwnic:
-1.12w wyjscie ewakuacyjne ,,C":
— zaprojektowanie wyjscia ewakuacyjnego z pom. -1,12 na zewnatrz
willi (przebicie nowego otworu) w formie dobudowanego zejscia;
— zaprojektowanie schodéw ewakuacyjnych zewnetrznych w szybiku z
murem oporowym, przykrywanych klapg w poziomie terenu
sterowang automatyka otwierania hydraulicznego sprzezonego z
systemem ochrony p-poz.;

0.04 klatka schodowa:
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Strefa 5A:

— petna rekonstrukcja schodéw na | pietro z ew. wykorzystaniem
elementow oryginalnych po konserwacji;

— do uzgodnienia jest ewentualne nieodtwarzanie Scianki z desek
zastaniajgcej dawny bieg dolny schoddéw do piwnic;

— nieistniejgcy bieg dolny do piwnic do catkowitej przebudowy z
zapewnieniem w petnej funkcjonalnosci zejscia do piwnic;

1.03 klatka schodowa:

— petna rekonstrukcja istniejgcych schodéw drewnianych na | pietro
wg pom. 0.04 oraz w tekscie;

— zaprojektowanie nowego przejscia ze spocznika | pietra do pétnocnej
czesci przestrzeni poddasza na traktem srodkowym (pom. 1.05d) i
przeksztatconej w zewnetrzny przedsionek wejscia do windy;

— wykonanie dostepu do wytazu dachowego dla dojscia do przestrzeni
przetazowego poddasza technicznego nad traktem zachodnim;

grupa: przebudowa i dobudowa szybu windowego wg oznaczen: -1.05w,
0.02 oraz dobudowa szybu z dojsciem na poz. | pietra wg jednego z
wariantow (patrz: opis koncepcji indy zewnetrznej):

— przebudowa i zagospodarowanie wykopu w piwnicach -1.05w (pod
pom. 0.02 parteru) na szyb windowy z pogtebieniem na podszybie
oraz wejsciem do windy od strony wykopu korytarza -1.06w;

— przebudowa pom. 0.02 na potrzeby zewn. szybu windowego z
wejsciem od strony korytarza 0.05 (patrz takze: opis strefy 2);

— nadbudowa szybu w poziomie | pietra / poddasza w cz. pn willi wraz
z przedsionkiem wejscia zewn. do pom. 1.01 (pom. ekspozycyjne) i
pom. 1.03 (klatka schodowa);

— w przypadku napedu hydraulicznego windy konieczna dobudowa
pom. sitownika pod istniejgcym podcieniem istniejgcych schodéw
zewn. wejscia ,A”;

ekspozycyjna | (parter)

pomieszczenia nr:
funkcje:

wymagania:

0.08,0.10,0.11,0.12,0.13,0.14, 0.15
pomieszczenia ekspozycyjne

pom. ekspozycyjne 0.08, 0.10, 0.11, 0.12, 0.13, 0.14 wg osobnej
koncepcji architektury wnetrz i aranzacji programowej ekspozyc;ji;

0.08 sala ekspozycyjna malarstwa:
— likwidacja istniejgcego okna panoramicznego i zamurowanie otworu
w $cianie elewacji pétnocnej;
— relokacja okna ze zmiang jego formy i podziatéw na $cianie elewacji
wschodniej;

0.10 sala ekspozycyjna 1:
— przesuniecie istniejgcych drzwi pomiedzy pom. 0.10i0.11 z
usytuowaniem nowych na osi drzwi wejsciowych z korytarza (pom.
0.09) do sali ekspozycyjnej 1 (pom. 0.10) z przekuciem nowego
otwory i zamurowaniem istniejgcego;

0.12 sala ekspozycyjna 3:
— niezbedne usuniecie zamurowania otworu drzwiowego pomiedzy
pomieszczeniami 0.12 i 0.13 z przywrdceniem / rekonstrukcja
stolarki drzwiowej;
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Strefa 5B:

ekspozycyjna Il (I pietro)

pomieszczenia nr:

funkcje:

wymagania:

Strefa 5C:

1.01,1.02, 1.04
pomieszczenia ekspozycyjne i komunikacji

pom. ekspozycyjne 1.01, 1.02, 1.04 wg osobnej koncepcji
architektury wnetrz i aranzacji programowej ekspozycji;
1.01 pom. ekspozycyjne
— potgczenie z dobudowanym przedsionkiem zewn. czescig szybu
windowego
1.02 sala spotkan edukacyjnych
— do rozwazenia wykonie przekucia pod bezposrednie potaczenie pom.
1.02 z pom. 1.03 klatki schodowej

ekspozycyjna lll (piwnice)

pomieszczenia nr:

warianty:

wymagania:

-1.04, oraz obecne wykopy: -1.08w, -1.09w, -1.10w, -1.11w, -1.12w

funkcje:pomieszczenia ekspozycyjne i pom. komunikacji
wykorzystywane do celéw ekspozycyjnych;

do rozwazenia sg dwa warianty lokalizacji pom. ekspozycyjnego 1:
wariant 1: pom. -1.08w (z przezn. na cele techniczne pom. -1.02)
wariant 2: pom. -1.02 (z przezn. na cele techniczne pom. -1.08w)

pom. ekspozycyjne -1.04, -1.09w, -1.10w, -1.11w, -1.12w wg
koncepcji architektury wnetrz i aranzacji programowej ekspozycji;
-1.02 wariant 1: pom. klimatyzatorowni (opis w strefie 1):

wariant 2: pom. ekspozycyjne:

— zachowanie istniejgcego potaczenia pomiedzy pom. -1.02 a pom.
-1.04 z ew. zawezeniem;

-1.04 pom. ekspozycyjne 5

— nalezy zaprojektowaé potaczenie pomiedzy pom. -1.04 a pom. -1.03
dla zamkniecia obiegu zwiedzajacych (przekucie nowego otworu pod
nowoprojektowanymi schodami zejscia do piwnic) oraz
zamurowanie istniejgcego potgczenia pomiedzy pom. -1.04 a pom. -
1.02;

grupa: pom. ekspozycyjno-komunikacyjne jako adaptacja istniejgcych
wykopow: -1.09w, -1.10w, -1.11w, -1.12w:

— nalezy zaprojektowaé przekucia $cian do potaczenia tych
pomieszczen w zamkniety obieg w uktadzie amfiladowym z
poczatkiem i koicem w pom. -1.03 klatki schodowej;

— potgczenia bez wydzielen drzwiowych za wyjatkiem przypadku pom.
-1.03 klatki schodowe;j.

Zestawienie danych pomieszczen projektowanych

Opis projektowanego uktadu funkcjonalnego winien zawiera¢ rozbudowang wersje tabeli zestawienia
powierzchni wg stanu istniejgcego podanej w rozdz. 1.2.2. uzupetnionej w projekcie o nowa,
ostateczng numeracje i nazewnictwo pomieszczen zgodnie z ich planowanym przeznaczeniem wg
przypisanych im funkcji docelowych wraz z podaniem uzyskanych wysokosci i powierzchni

uzytkowych.

W projekcie, wszystkie dane wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych winny by¢
ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:1997 "Wftasciwosci uzytkowe w budownictwie.
Okreslenie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych".
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TABELA 2. Zestawianie danych pomieszczen projektowanych

Numer | Nazwa pomieszczenia | Numer | Numer | Numer Nazwa pomieszczenia Nawierzchnia
pom. dotychczasowa pom. pom. pom. projektowana .
INW INW PPRK | PFU | PROJ. | /koncepcja uzytkowa | Projektowana
1 2 3 4 5 6 7
-1 PIWNICE
-1.01 |wymiennikownia - -1.01 -1.05 |wymiennikownia ptyty ceram.
-1.02 |piwnica - -1.02 -1.04 |wentylatornia / klimat. ptyty ceram.
-1.03 |klatka schodowa - -1.03 -1.02 |klatka schodowa ptyty ceram.
-1.04 |piwnica - -1.04 -1.03 |pom. ekspozycyjne 4 ptyty ceram.
- _wykop pod pom. 0.02 - -1.05w | -1.06 |winda + podszybie ptyty ceram.
- _wykop pod pom. 0.03 - -1.06w | -1.01 |korytarz ptyty ceram.
- _wykop pod pom. 0.06 - w.zewn. | - 1.06a |pom. sitownika windy ptyty ceram.
- _wykop pod pom. 0.07 - -1.07w | -1.07 |toaletadla niepetnospr. ptyty ceram.
- _wykop pod pom. 0.08 - -1.08wa | -1.08 |toaletaogdlna ptyty ceram.
- -1.08wb | -1.09 [szatnia szafkowa ptyty ceram.
- _wykop pod pom. 0.09 - -1.09w | -1.10 |korytarz ptyty ceram.
- _wykop pod pom. 0.10 - -1.10w | -1.11 |pom. ekspozycyjne 2 ptyty ceram.
- _wykop pod pom. 0.11 - -1.11w | -1.12 |pom. ekspozycyjne 3 ptyty ceram.
- _wykop pod pom. 0.12 - -1.12w | -1.13 |pom. ekspozycyjne 4 ptyty ceram.
0 PARTER
0.01 |pokdj 2.3 0.01 0.06 |recepcja / ksiegarnia parkiet rekonstr.
0.02 |wc 2.6 0.02 0.07 |winda ptytki ceram.
0.03 |korytarz 2.7 wigczony do 0.05 wg inw
0.04 |klatka schodowa W.04 0.04 0.02 |klatka schodowa ptyty kamienne
0.05 |korytarz W.01 0.05 0.01 |korytarz wejscia A ptyty kamienne
0.06 |wiatrotap - wifgczony do 0.05 wg inw
0.07 |ftazienka 1.3 0.07 0.08 |pom. ochrony ptyty ceram.
0.08 |pokdj 1.1 0.08 0.09 |sala ekspoz. malarstwa ptyty ceram.
0.09 |korytarz 1.6/ 0.09 0.10 |korytarz wejscia B ptyty kamienne
1.4,1.5
0.10 |pokdj 1.2 0.10 0.11 |sala Jerzego Kossaka parkiet rekonstr.
0.11 |pokdj LU.1.2 0.11 0.14 |biblioteczka parkiet rekonstr.
0.12 |pokdj LU.1.1 0.12 0.13 |sala Wojciecha Kossaka parkiet rekonstr.
0.13 |pokdj 2.2 0.13 0.03 [salaJuliusza Kossaka parkiet rekonstr.
0.14 |pokdj 2.1 0.14 0.05 [sala kominkowa parkiet rekonstr.
0.15 |weranda 2.4/25| 0.15 0.04 |weranda ptyty kamienne
1 I PIETRO / PODDASZE
1.01 |pokdj 1.01 1.01 1.05 |sala Marii i Magdaleny parkiet rekonstr.
1.02 |pokdj 1.02 1.02 1.04 |sala spotkan edukacyjn. | parkiet rekonstr.
1.03 |klatka schodowa 1.03 1.03 1.02 |klatka schodowa deski rekons.
1.04 |pokdj 1.04 1.04 1.03 |pokdj biurowo-bibliot. parkiet rekonstr.
1.05 |strych —adaptacja 1.05a 1.05a 1.07 |biuro z aneksem soc. ptyty ceram.
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1.05b 1.05b 1.08 |serwerownia ptyty ceram.
1.05c 1.05c 1.09 |toaleta ptyty ceram.
1.05d | 1.05d 1.10 |poddasze techniczne ptyty ceram.

- dobudowa zewnetrzna - dobud. 1.06 |winda -

- strych - przebudowa - dobud. | 1.06a |przedsionek windy parkiet uzupetn.

Wyjasnienie oznaczen pomieszczen uzytych w tabeli 2 (wg kolumn):

1-INW: wg inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej z kwietnia 2020 r. [poz. 15]

2 — PPRK: wg programu prac remontowo-konserwatorskich z marca 2021 r. [poz. 25]

3 — PFU: wg programu funkcjonalno-uzytkowego wg planowanych przeksztatceri budynku w oparciu o INW [1]
4 — PROJ: wg jednolitych oznaczen po przeksztatceniach w oparciu o PFU [3]

Wyjasnienie dot. wariantowego przeznaczenia pomieszczenr na poziomie piwnic: -1.02 j -1.08w:

W PFU przyjeto mozZliwos¢ dwuwariantowego rozwiqzania przeznaczenia pomieszczeni przewidzianych na
lokalizacje wentylatorowni / klimatyzatorni (strefa 1) oraz pomieszczer szatni szafkowej i dodatkowej toalety
(dot. pom. -1.02 j -1.08w — strefa 2). W zestawieniu Tabeli 2 przyjeto wariant 1.

Informacje podane w kolumnie 7 ,Nawierzchnia projektowana” nalezy traktowac jako ogdlng
dyspozycje do szczegétowego uzupetnienia za wskazaniami wfasciwego opracowania
konserwatorskiego lub wg. dyspozycji projektu (lub wytycznych) architektury wnetrz.

W ramach opracowania dokumentacji projektowej, powyisze zestawienie nalezy uzupetni¢ o
pozostate dane wynikajgce z przyjetych rozwigzan: kolumna 8: ,Wykonczenia Scian i sufitow”
kolumna 9: ,,Wysoko$¢ pom. [cm]”, kolumna 10: ,,Powierzchnia uzytkowa [m?]” kolumna 11: ,Uwagi i
odniesienia”. Wszystkie dyspozycje w zakresie projektowanych wykoriczen winny by¢ zgodne ze
wskazaniami programu prac remontowo-konserwatorskich z 2021 r. [poz. 25] oraz wnioskami z
badan stratygraficznych z 2021 r. [poz. 30], a takze bedgcymi w opracowaniu pozostatymi
opracowaniami konserwatorskimi [poz. 36-40], w tym dyspozycji kolorystycznych w zakresie wnetrz i
zewnetrza willi. Za spetnienie tego warunku uznane zostanie wpisanie w dokumentacji projektowej
kazdorazowo odniesienia do wtasciwego dla zagadnienia opracowania konserwatorskiego (takze
bedacych w trakcie opracowania — dot. ewentualnych zestawien dyspozycji wnetrzarskich).

2.1.3. Elewacje

Wszelkie dziatania w zakresie ingerencji w zewnetrzny uktad przestrzenny willi ,,Kossakéwka” nalezy
podejmowac z priorytetem zachowania charakterystycznych uformowacd polegajacych na wyraznym
wyodrebnieniu trzech traktéw, co widoczne jest najwyrazniej od strony elewacji frontowej
potudniowej i tylnej (wejsciowej) pdtnocnej. Zasadniczo nie dopuszcza sie do zadnych zmian w
uktadzie form tych trzech traktéw, jednak w dwdch przypadkach te ingerencje beda niezbedne dla
przystosowania willi do wymogow dostepnosci i funkcjonalnosci jako placowki muzealne;.

Rekompozycja okien przybuddéwki pn-wsch.

Przybudéwka pdtnocno-wschodnia pochodzi z ostatniej fazy rozwoju willi i jest najbardziej
odbiegajaca stylowo czescig domu. Krytycznie na jej temat wypowiedziat sie Autor badan naukowo-
historycznych willi , Kossakéwka” dopuszczajgc wrecz mozliwos¢ zburzenia tej przybuddéwki jako
deformujacych dach (wystepuje tu ,niezgrabna” zmiana kata nachylenia potfaci na zatamaniu linii
dawnej sciany zewnetrznej willi). Wyburzenie jej wigzatoby sie jednak z istotnym uszczupleniem
powierzchni uzytkowej i mozliwosci ekspozycyjnych muzeum.

W tym przypadku uzgodnione wstepnie ze stuzbami konserwatorskimi zmiany ogranicza¢ sie bedg
wytgcznie do korekty istniejgcych otwordw okiennych, bez zmian w bryle przybudéwki. Korekcie
podlegaé bedzie istniejgce okno widoczne od strony elewacji wschodniej, ktére nie posiada spdjnych
z reszta okien podziatdw i proporcji, przede wszystkim jednak usytuowane jest blisko naroznika
przybudéwki na wysokosci powodujgcej widoczny dysonans ze skosem okapu potaci dachowe;.
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Ponadto, takie usytuowanie okna koliduje z koncepcja wykorzystania wnetrza przybudéwki jako
galerii malarstwa i wymagatoby statego zastoniecia od wewnatrz.

Proponowane rozwigzanie polega na wyraznym przeniesieniu otworu okiennego w strone naroznika
przy cofnieciu wejscia bocznego ,B” tak, aby otwdr drzwiowy w cofnietej czesci elewacji stat sie osig
symetrii pomiedzy istniejgcym oknem po jego lewej stronie (do pom. 0.10), a oknem na wysunietej
Scianie przybuddéwki pn-wsch. (do pom. 0.07). Niewielkie réznice odlegtosci okien od krawedzi $cian
elewacyjnych w widoku ortogonalnym nie bedg miaty wielkiego wptywu na odbiér catosci po
dokonanej relokacji, ktéra poprawi kompozycje catosci w widoczny sposéb. Nowy otwdr okienny
winien by¢ identyczny w proporcjach oraz identyczny lub zblizony wielkoscig do otworu

W przypadku drugiego okna usytuowanego na elewacji pétnocnej naroznej przybudéwki chodzi o
usuniecie dtugiego okna o horyzontalnym ukfadzie, dysharmonizujagcym na tle catosci willi
zdominowanej przez okna zorientowane pionowo. Ponadto, chodzi o zapewnienie wewnatrz
przybuddéwki, wolnej od otwordw okiennych sSciany ekspozycyjnej. Proponowane rozwigzanie polega
na zamurowaniu otworu okiennego bez zastepowania go jakimkolwiek innym. Do rozwazenia jest
zastosowanie w zamian za to wykonanie rysunku w warstwach wykonczeniowych wypetniajgcego
pustke tej sciany.

Dobudowa szybu windowego przy trakcie zachodnim

Uzasadnienie koniecznosci przeprowadzenia ze wzgledow funkcjonalnych interwencji w elewacji
potnocnej zwigzanej z dobudowa szybu windowego zewnetrznego opisana zostata szczegdétowo w
podrozdziale dot. komunikacji pionowej rozdziatu 2.1.2. Architektura.

W dotychczasowych rozmowach jednak pozostata nierozstrzygnieta kwestia formy tego szybu, ktéry
jako widoczna dobudowa do bocznej, wschodniej $ciany traktu zachodniego doprowadzi do
deformacji charakterystycznej formy, jesli bryta szybu wykonana zostataby w tradycyjnej technologii,
tj. petnej obudowy. Stad koniecznosé przedstawienia koncepcji dobudowy w dwéch wariantach z
uwzglednieniem wykonania obudowy szybu jako catkowicie przeszklonej w technologii bezprofilowej
zachowujacej niezaburzony oglad formy traktu zachodniego, najbardziej wartosciowego elementu
architektonicznego elewacji pétnocnej willi.

2.1.4. Konstrukcja

W zakresie rozwigzan konstrukcyjnych projekt budowlany musi zawiera¢ odpowiedzi projektowe
(rysunkowe i opisowe) na wszystkie oceny, uwagi i zalecenia zawarte w ekspertyzie konstrukcyjnej z
2020 r. [poz. 21] jako punktu wyjscia dalszych dziatan projektowych zwigzanych z adaptacjg budynku.

Wszelkie rozwigzania konstrukcyjne powinny by¢ przyjmowane zgodnie ze sztuka budowlang ze
szczegbélnym uwzglednieniem zasad postepowania w obiektach zabytkowych. Wszystkie rozwigzania
konstrukcyjne winny by¢ zgodne z zaleceniami konserwatorskimi, wynikajgcymi m.in. z programu
prac remontowo-konserwatorskich z 2021 r. [poz. 25].

W szczegdlnosci dokumentacja projektowa budowlana powinna zawiera¢ rozwigzania nastepujacych
problemdéw wskazanych w ekspertyzie konstrukcyjnej z 2020 r. [poz. 21], m.in.:
okreslenie sposobdw napraw i wzmocnien konstrukcji wiezby dachowej;

b. wskazanie kierunkdw i sposobéw wykonania / kontynuacji zabezpieczer konstrukcyjnych i
przeciwwilgociowych czesci podziemnej ($Scian i ptyt dennych z uwzglednieniem
ujednolicenia poziomdw wszystkich pomieszczen);

c. wskazania kierunkéw i sposobdw wykonania / kontynuacji zabezpieczerh i wzmocnien
konstrukcyjnych scian kondygnacji parteru i wyzszych;

oraz wynikajacych z potrzeb adaptacyjnych:

d. zaprojektowanie ptyt na gruncie w poziomie piwnic z wiasciwymi zabezpieczeniami izolacjg
przeciwwilgociowg i powigzaniem jej z izolacjami pionowymi willi;
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e. odtworzenie przebié¢ scian wewnetrznych w miejscach zamurowan dawnych potaczen dla
stworzenia petnej dostepnosci i obiegu ekspozycyjnego pomieszczen;

f. naprawa / wzmocnienia konstrukcji balkonu na elewacji pd-zach. wraz z rekonstrukcja
brakujgcych elementéw balustrady (do rozwazenia rekonstrukcja dawnych schodéw
zewnetrznych jako zejscia ewakuacyjnego z poziomu | pietra);

g. zaproponowanie rozwigzania szerokiego dostepu do poddasza czesci zachodniej budynku
(nad | pietrem) dla zamontowania i przysztej konserwacji ew. urzadzen wentylacyjnych /
klimatyzacyjnych z preferencja dostepu zewnetrznego w potaci wschodniej dachu
dwuspadowego;

h. zaprojektowanie witasciwego dostepu technologicznego do urzadzen zlokalizowanych w
piwnicach (wentylatorownia / klimatyzatornia, wezet cieplny) od wnetrza budynku poprzez
budowe nowego, funkcjonalnego biegu schodéw prowadzacych do piwnic z parteru (pom.
0.04) oraz mozliwo$¢ wykorzystania wyjscia ewakuacyjnego ,,C” zewnetrznego (nowego, przy
elewacji frontowej);

i. weryfikacji wymaga zrealizowana w ramach dotychczasowych dziatan budowlanych wartos¢
izolacji termicznej na poziomach dachow willi, w szczegélnosci w niedostepnej obecnie czesci
poddasza nad traktem zachodnim i w razie stwierdzenia takiej koniecznosci — uwzglednienia
w dokumentacji budowlano-wykonawczej uzupetnienia jej brakow

Ponadto, w projekcie budowlanym zamiennym nalezy wydac szczegdtowe dyspozycje w sprawie
zbadania i uzupetnienia (w tym wykonania poprawek) istniejgcych izolacji pionowych zewnetrznych,
oraz wskazac skuteczny sposdb ich powiazania z izolacjami poziomymi pod ptytami dennymi.

W szczegblnosci zwraca sie uwage na fakt, ze w slad za wykonywanymi obecnie podbiciami Scian
fundamentowych przy okazji pogtebiania piwnic istniejgcych oraz przy budowie nowych piwnic w
czesci willi dotychczas niepodpiwniczonej nalezy problem ciaggtosci i wiasciwosci izolacji rozwigzaé w
sposob zapewniajacy szczelno$é budynku. Nalezy przy tym kierowac sie trescig opinii geotechnicznej
o warunkach gruntowo-wodnych w otoczeniu willi ,Kossakéwka” [poz. 28], ktéra nie pozostawia
watpliwosci, ze problem zawilgocen i zagrzybien s$cian sam nie zniknie. Niezaleznie nalezy caty
budynek zabezpieczy¢ drenazem opaskowym ze studzienkami drenazowymi z odprowadzeniem wody
do kanalizacji pompami ptywakowymi.

2.1.5. Przytgczenia sieciowe

W zwigzku ze zmiang dotychczasowej funkcji budynku willi ,Kossakéwka” nalezy przyjaé, ze istniejgce
warunki przytgczeniowe bedg wymagaty ich aktualizacji lub zmiany.

Istniejgce przytaczenia wymagajg uporzadkowania pod wzgledem ich usytuowania i ewentualnych
kolizji z planowanymi dalszymi etapami inwestycji w przysztosci. Dotyczy to takze niektérych sieci
przechodzacych przez dziatke i mogacych spowodowac kolizje realizacyjne (dot. dziatki nr 146/3, a
takze 146/3). Czes¢ z nich to doprowadzenie energii elektrycznej do istniejgcych tam jeszcze, a
przeznaczonych do likwidacji kioskow handlowych.

Poniewaz nie jest planowane w przysztosci korzystanie z gazu, nalezy w ramach dokumentacji
projektowej przewidzie¢ likwidacje wszystkich istniejgcych podejs¢ (istniejgce podejscia wprowadzajg
gaz do wszystkich trzech traktéw budynku, funkcjonujgcych w przesztosci jako niezalezne lokale
mieszkalne).

Wskazane bytoby dokonanie przeniesienia istniejgcego przytaczenia energetycznego na S$ciane
szczytowg poétnocng traktu zachodniego. Aktualnie jest zbyt eksponowane i moze by¢ kolizyjne dla
realizacji innych planowanych przedsiewziec.

W projekcie wykonawczym nalezy przewidzie¢ realizacje przytaczen telekomunikacyjnych oraz
zweryfikowac plany wykonania przytaczenia wezta cieplnego do miejskiej sieci cieptownicze;.
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2.1.6. Instalacje wewnetrzne

W ramach projektu budowlanego nalezy zaprojektowac catkowicie nowy uktad wszystkich instalacji
wewnetrznych wraz z przytgczeniowymi w oparciu o istniejgce lub nowe warunki techniczne (jesli
zajdzie potrzeba ich aktualizacji). Przy projektowaniu wszelkiego typu instalacji nalezy przyjaé ich
najwyzszy standard i kryterium niezawodnosci, a wszelkie szafki urzadzen pomiarowych,
bezpiecznikowych, sterujacych i innych winny by¢ zlokalizowane czytelnie oraz ukryte w elementach
wykonczeniowych neutralnych w stosunku do rozwigzan architektury wnetrz.

Instalacja wodna
Od przytgczenia wodnego powinny by¢ zapewnione trzy odejscia wodne do nastepujgcych celow:

= pierwsze: zapewniajgce rozprowadzenie wody do wszystkich pomieszczen sanitarnych oraz
socjalnych zgodnie z planowanym nowym uktadem funkcjonalnym willi ,,Kossakéwka”;

= drugie: zapewniajace zaopatrzenie w wode nowego pawilonu wystawowego (toalety,
pomieszczenia socjalne i gospodarcze, kawiarnia;

= trzecie: zapewniajgce w wode niezbedng do nawadniania czesci parkowo-ogrodowe;j.

Ze wzgledu na niewielkie zapotrzebowanie, ciepta wode mogg zapewniaé lokalne elektryczne
podgrzewacze przeptywowe we wszystkich tego wymagajacych przypadkach, co pozwoli ograniczy¢
ilos¢ potgczen instalacyjnych do realnie potrzebnych.

W willi nalezy przewidzie¢ instalacje wodng wykorzystujgca tzw. ,wode szarg” do sptukiwania toalet, a
takze wyijscie instalacji wodnej do podlewania czesci parkowo-ogrodowe] dziatajgce w oparciu o
zasoby wody deszczowej gromadzone w podziemnym zbiorniku retencyjnym.

Instalacja kanalizacyjna

Wiaczenia instalacji kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej winny by¢ zaprojektowane zgodnie z
warunkami technicznymi przytagczeniowymi.

Instalacje sanitarng nalezy zaprojektowac¢ w oparciu o dwa piony zlokalizowane odpowiednio do
usytuowania pomieszczen z wyposazeniem wymagajacym podtgczen sanitarnych

piwnice: 1 toaleta dla niepetnosprawnych, 1 toaleta meska, 1 toaleta damska (ew. potgczone),
zlew w strefie 1 techniczno-instalacyjnej

poddasze: 1 toaleta ogdlna oraz aneks kuchenny w strefie 3 biurowo-administracyjnej

Wody opadowe z uwagi na uwarunkowania hydrotechniczne oraz problemy ze szczelnoscig izolacji
przeciwwilgociowych budynku nie powinny byé odprowadzone ,,w teren”, w zwigzku z czym nalezy je
odprowadzi¢ do studzienek chtonnych z dala od budynku, ew. nadmiar wiaczy¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej.

Nalezy rozwazy¢ budowe podziemnego zbiornika retencyjnego dla zagospodarowania wdd
opadowych i wykorzystania jej jako wody ,szarej” do sptukiwania toalet i nawadniania czesci
parkowo-ogrodowej. W tym celu nalezy przedstawié i uzgodni¢ potencjalng lokalizacje na planie
zagospodarowania terenu, wyliczenia pojemnosci zbiornika, okresli¢ jego wyposazenie techniczne i
podfaczenia instalacyjne. Projekt zbiornika winien by¢ opracowany jak projekt nowej budowli
podziemnej z okresleniem materiatéw i konstrukcji pamietajac, aby jego lokalizacja nie kolidowata z
systemem korzennym drzew i krzewdw zakwalifikowanych do zachowania (wg ekspertyzy
dendrologicznej z 2020 r. [poz. 20]), a takze ewentualnej nowej nasady oraz aby przyjeta odlegtos¢ od
willi nie powodowata gromadzenia sie wod zaskdrnych przy budynku powodujgc nasilenie sie
probleméw z jego zawilgoceniem (wg opinii geotechnicznej warunkéw gruntowo-wodnych z 2021 r.
[poz. 28]).
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Instalacja elektryczna uzytkowa

W budynku nalezy zaprojektowad instalacje elektryczne w ilosci i typach obwodéw zgodnie z
zapotrzebowaniem uzytkowym i technologicznym. Osprzet elektryczny winien by¢ lokalizowany wg
statych i czytelnych zasad ergonomii uzytkowania. Szafki urzadzen pomiarowych i bezpiecznikowych
winny by¢ usytuowane w dyskretnym miejscu nie naruszajac estetyki zabytkowych wnetrz.

Caty budynek winien by¢ wyposazony w gniazda instalacji elektrycznej z uziemieniem stosownie do
potrzeb wynikajacych z koncepcji aranzacji i wyposazenia wnetrz oraz zgodnie z ich przeznaczeniem i
wyposazeniem technicznym.

Instalacja elektryczna oswietleniowa
W willi nalezy zaprojektowac instalacje oswietleniowg z uwzglednieniem nastepujacych potrzeb:

— oswietlenie ogdlne gbérne i boczne zgodnie ze szczegdtowymi wytycznymi wynikajgcymi z
koncepcji architektury wnetrz, ekspozycji poszczegdlnych pomieszczen (wg wtasciwosci
funkcjonalnych poszczegdlnych stref);

— oswietlenie dekoracyjne wynikajace z koncepcji architektury wnetrz oraz potrzeb funkcjonalnych
poszczegdlnych pomieszczen;

— oswietlenie ekspozycyjne zwigzane z koncepcjg aranzacji pomieszczen przeznaczonych do celéw
muzealnej rekonstrukcji pomieszczen mieszkalnych;

— oswietlenie zewnetrzne budynku (iluminacja zewnetrzna);

— wyjécie instalacyjne do podtaczenia przysztej iluminacji czesci parkowo-ogrodowej (do
szczegotowego opracowania w |l etapie).

Instalacja elektryczna technologiczna

Zgodnie z przyjeta koncepcjg instalacji wentylacyjnej mechanicznej z ogrzewaniem i klimatyzacjg
niezbedne jest zaprojektowanie instalacji zapewniajgcej zasilanie wszystkich urzgdzen technicznych
usytuowanych w piwnicach i ewentualnie na poddaszu traktu zachodniego. Niewykluczona jest
koniecznos¢ zmiany warunkéw przytagczeniowych w zwigzku ze spodziewanym wzrostem mocy
urzadzen planowanych do zainstalowania.

W projektowaniu instalacji elektrycznej technologii wentylacji mechanicznej z ogrzewaniem i
klimatyzacjg nalezy wykorzystaé istniejgcg dokumentacje w tym zakresie [poz. 8] i ewentualnie j3
przystosowac lub zaprojektowac nowa do ostatecznie uzgodnionego systemu.

Instalacje elektryczne niskopragdowe

W ramach projektu budowlanego i wykonawczego nalezy zaprojektowaé wszelkie instalacje i
wyposazenie (osprzet) systemow zabezpieczajacych zgodnie z wykazem rodzajéw zabezpieczen w
rozdz. 2.1.6. Ochrona budynku w zakresie sygnalizacji pozarowej, sygnalizacji wtamania i napadu,
systemu telewizji dozorowej zgodnie z wymaganiami przepiséw i norm wg witasciwosci dla obiektow
muzealnych.

Instalacje telekomunikacyjne

W wybranych strefach funkcjonalnych: 1, 2, 3 (w zakresie wymagajgcym szczegdétowego uzgodnienia
z Zamawiajgcym) nalezy przewidzie¢ doprowadzenia statego tacza swiattowodowego z internetem i
telekomunikacjg, a catos¢ willi winna by¢ objeta tgcznoscig wi-fi.

Instalacje wentylacyjne i klimatyzacyjne / grzewcze

W projekcie budowlanym nalezy przyja¢ rozwigzanie zintegrowanego systemu wentylacji mechanicz-
nej z klimatyzacjg i ogrzewaniem dziatajgcego w uktadzie strefowym (klimatyzacja precyzyjna). Caty
proces przygotowania powietrza odbywatby sie w piwnicy (pom. -1.02). Za lokalizacje koncéwek
czerpni i wyrzutni wskazuje sie niedostepng aktualnie przestrzen poddasza nad | pietrem traktu
zachodniego, ponad ptytg stropowg | pietra. Wyloty kanatéw czerpni i wyrzutni nalezatoby skierowac
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przeciwlegle w Scianach szczytowych, ukryte za istniejgcymi otworami, ktére winny by¢ wewnetrznie
zastoniete zaluzjami (wlot od strony potudniowej wylot od strony pdtnocnej). Lokalizacja obu
elementéw systemu wentylacyjnego we wskazanym miejscu wymaga wykonania wtazu dachowego
od strony wschodniej potaci dachowej traktu zachodniego oraz wyfazu dachowego w pdtnocnej
potaci traktu srodkowego (wyjscie chowang w stropie drabinkg w przestrzeni klatki schodowe] —
pom. 1.03). Do celéw obstugi technicznej konieczne jest wykonanie tawy kominiarskiej dojscia
pomiedzy wytazem i wlazem na sgsiednim zadaszeniu.

Piony kanatéw wentylacyjnych nalezy zaprojektowa¢ w $cianie rozdzielajgcej trakt zachodni od
srodkowego pomiedzy pomieszczeniami 0.13 i 0.14 na parterze (z wykorzystaniem i poszerzeniem
istniejgcej wneki przy otworze drzwiowym do klatki schodowej, pom. 0.04) oraz pomiedzy pomiesz-
czeniami 1.04 i 1.02 na | pietrze (przebicie w Scianie przy wejsciu do klatki schodowej, pom. 1.03).

Rozprowadzenie powietrza dla potrzeb pomieszczen na poziomie parteru kanatami podstropowymi
w poziomie piwnic. Na poziomie piwnic rozprowadzenie czesciowo podstropowe (wywiew) a
czesSciowo ukryte w ptytach dennych (nawiew) dla unikniecia koniecznosci sprowadzania kanatéw po
Scianach w dét. Szczegdty do uzgodnienia po przedstawieniu koncepcji wykonczenia $cian piwnic.
Wyloty kanatéw (puszki rozprezne) nalezy lokalizowac¢ w s$cianach na poziomie +25 cm od poziomu
podtogi wymiarujgc do dolnej krawedzi ostony wylotu kanatéw.

Rozprowadzenie powietrza na poziomie | pietra i poddasza wymaga zaprojektowania odcinkow
pionowych przewodéw wentylacyjnych. Za lokalizacje tych kanatéw wskazuje sie S$ciane
rozgraniczajgcy trakt srodkowy od wschodniego pomiedzy pomieszczeniami 0.12 i 0.13 na parterze
oraz jej kontynuacje z przewodami kominowymi pomiedzy pomieszczeniami 1.04 i 1.05 na poddaszu.
Rozprowadzenie poziome kanatéw pod kalenicg dachu dwuspadowego czesci wschodniej i nad
stropem | pietra czesci zachodniej (o strony poddasza z kanatami czerpni i wyrzutni). Wskazania
powyzszych lokalizacji czerpni i wyrzutni oraz piondw wentylacyjnych nalezy przyjgé za optymalne,
dajace mozliwos$¢ catkowitego ukrycia w grubosciach istniejgcych Scian, zapewniajace niewidocznos¢
i nie naruszajgce struktury przestrzennej zabytku. Nie wyklucza sie innych mozliwych rozwigzan pod
warunkiem wykazania ich przewagi nad zaproponowanymi.

2.1.7. Wykonczenia
Wykonczenia elewacyjne

Wszystkie wykonczenia zewnetrzne nalezy przyja¢ za wskazaniami programu prac remontowo-
konserwatorskich z 2021 r. [poz. 25] oraz bedgcym na ukonczeniu programem szczegdétowym dot.
elewacji [poz. 36] i winny by¢ objete projektem architektonicznym kolorystyki i rozwigzan
materiatowych elewacji willi. Podobnie, wszelkie dziatania rekonstrukcyjne i renowacyjne detalu
sztukatorskiego nalezy przyjac za wskazaniami programu prac remontowo-konserwatorskich.

Wszelkie zaplanowane ingerencje w istniejgcg zabytkowa substancje willi opisane w rozdz. (...) winny
podlegac tym samym wymaganiom spéjnosci wykonczen oraz harmonizowac z historyczng czescis.
Wykonczenia Scian, podtég i sufitow

Wykoriczenia wewnetrzne nalezy przyja¢ za wskazaniami programu prac remontowo-
konserwatorskich z 2021 r. [poz. 25], wnioskami z badan stratygraficznych z 2021 r. [poz. 30],
bedacym na ukonczeniu programem szczegoétowym dot. wnetrz [poz. 37] oraz ewentualnych dalszych
wytycznych Zamawiajgcego do projektu architektury wnetrz wynikajgcych z koncepcji aranzacji
wnetrz i elementéw ekspozycyjnych.

Koncowe dyspozycje zwigzane z kolorystykg wnetrz i rodzajem wykonczen materiatowych winny by¢
przyjete na etapie projektu architektury wnetrz (do uzgodnienia z Zamawiajacym).
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Strefa 1: techniczno-instalacyjna (piwnice)

W piwnicach strefy 1 nalezy przyja¢ pokrycie wszystkich s$cian powtokami tynkarskimi
malowanymi za wyjatkiem przesklepien sufitéw bez powtok tynkarskich, z odczyszczeniem i
ekspozycjg wszystkich powierzchni ceglanych i kamiennych oraz zabezpieczeniem ich
preparatami przeciwgrzybicznymi.

W szczegélnych przypadkach pomieszczen tego wymagajgcych nalezy zastosowac tynki i
materiaty okfadzinowe ceramiczne wg uzgodnied z Zamawiajgcym. Posadzki wszystkich
pomieszczen piwnic z ptyt ceramicznych.

Strefa 2: recepcji i ochrony (parteri piwnice)

Wypraw tynkarskie wewnetrzne w pomieszczeniach komunikacyjnych i ochrony na poziomie
parteru i | pietra nalezy przyja¢ naprawy i wymiany tynkédw w zaleznosci stwierdzonego stanu
zachowania. Powtoki malarskie (rodzaj i kolor) zgodnie z zaleceniami programu prac
konserwatorskich na podstawie wynikdw badan konserwatorskich oraz projektu architektury
wnetrz.

Posadzki pomieszczen strefy 2 recepcji i ochrony (recepcja z kasg i ksiegarnia, korytarze oraz
klatka schodowa parteru) nalezy wykonac¢ jako kamienne. W pomieszczeniach sanitarnych
nalezy przyja¢ wykonczenia posadzek z ptyt ceramicznych. W obu strefach wejsciowych (,,A” i
,»B”) nalezy zastosowac systemowe wycieraczki wpuszczane w warstwy posadzkowe.

Strefy 5A-B: ekspozycyjne (parteril pietro)

W przypadku wypraw tynkarskich wewnetrznych w pomieszczeniach ekspozycyjnych na
poziomie parteru, | pietra i poddasza nalezy przyjac¢ naprawy i wymiany tynkéw w zaleznosci
stwierdzonego stanu zachowania z zastosowaniem wytgcznie dedykowanych materiatéw i
preparatéw konserwatorskich.

Do renowacji i ew. uzupetnien wszystkie elementy wykonczen boazeryjnych. Powtoki
malarskie (rodzaj i kolor) zgodnie z zaleceniami programu prac konserwatorskich na
podstawie wynikdéw badan konserwatorskich oraz koncepcji przysztej ekspozycji i
ewentualnego projektu architektury wnetrz.

Wykonczenia podtég w pomieszczeniach stref 5A i 5B (ekspozycyjnych) jako odtworzenia
historycznych parkietéw z dostepnych materiatéw oryginalnych (lub ich rekonstrukcje) i na
podstawie wskazan programu prac remontowo-konserwatorskich z 2021 r. [poz. 25] oraz
bedacego na ukoriczeniu programu szczegétowego dot. wnetrz willi [poz. 37].

Na poddaszu (gtéwnie w czesci biurowej) wszystkie sufity oraz nowe $ciany dziatowe nalezy
zaprojektowad w technologii suchego tynku (ptyty gipsowe kartonowe ppoz.).

Strefa 5C: ekspozycyjna (piwnice)

W piwnicach strefy ekspozycyjnej 5C nalezy przyjg¢ pozostawienie wszystkich scian sufitéw
bez powtok tynkarskich z odczyszczeniem, osuszeniem, konserwacjg i ekspozycjg wszystkich
powierzchni  ceglanych i kamiennych oraz zabezpieczeniem ich preparatami
przeciwgrzybicznymi. W szczegdlnych przypadkach pomieszczen tego wymagajacych nalezy
zastosowaé tynki z zastosowaniem wytgcznie dedykowanych materiatéw i preparatéow
konserwatorskich, materiaty oktadzinowe ceramiczne wg uzgodnien z Zamawiajgcym.

Posadzki wszystkich pomieszczern piwnic z ptyt ceramicznych. W przypadku odkrytego w
pomieszczeniu pod przybudéwka pd-wsch. fragmentu bruku po dokonaniu zabiegéw
konserwatorskich nalezy go wyeksponowa¢ pod przekryciem szklanym (ze szkta
laminowanego) rozwigzanym w sposéb pozwalajgcy na cyrkulacje powietrza dla unikniecia
zaparowan, z dopasowaniem jego poziomu do poziomu uzytkowego podtég pomieszczenia.
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Stolarka drzwiowa zewnetrzna i okienna

Z uwagi na zmiane sposobu uzytkowania i przeznaczeniem willi ,Kossakowka” na cele muzealne
nalezy przyja¢ renowacje (tam, gdzie pozwala na to stan zachowania) lub rekonstrukcje historycznej
stolarki w formie zachowujgcej charakterystyczny detal i podziaty oraz spetniajgcej konstrukcyjnie
wymagania klasy odpornosci na wtamania, zgodnie wnioskami z badan historycznych [poz. 24], z
zaleceniami okreslonymi w Rozporzgdzeniu [20.] oraz wytycznych NIMOZ [23.], [24.] w zakresie
ochrony i bezpieczenstwa zbioréw.

Projekt budowlany winien zawiera¢ zestawienie catej stolarki z odniesieniami do programu prac
remontowo-konserwatorskich z 2021 r. [poz. 25], wytycznymi do programu postepowania przy
zabytkowej stolarce elewacyjnej [poz. 65] oraz bedacego w trakcie opracowania szczegétowego
programu dot. stolarki [poz. 40]. Stolarka drzwiowa zewnetrzna zachowana w stanie nadajgcym sie
do dziatan renowacyjnych winna by¢ do nich zakwalifikowana wraz z przedstawieniem w projekcie
budowlanym i wykonawczym rozwigzan witasciwych dla funkcji budynku w zakresie wzmocnien i
zabezpieczen.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna

W zaleznosci od stanu zachowania wszystkie elementy stolarki wewnetrznej winny by¢ objete
pracami renowacyjnymi ewentualnie rekonstrukcyjnymi i zosta¢ przywrdécone na swoje miejsca
zgodnie z programem prac remontowo-konserwatorskich z 2021 r. [poz. 25], wytycznymi do
programu postepowania przy zabytkowej stolarce wewnetrznej [poz. 64] oraz bedacego w trakcie
opracowania szczegétowego programu dot. stolarki [poz. 40].

2.1.8. Wyposazenie wnetrz
Piece kaflowe

Do dnia dzisiejszego zachowat sie jedynie jeden piec kaflowy, modernistyczny, znajdujacy sie w
narozniku zewnetrznym pd-wsch. przybudéwki willi. Zostat on zabezpieczony in situ i bedzie
eksponowany po zakorniczeniu prac remontowo-budowlanych z mozliwoscig jego relokacji.

W wyniku przeprowadzonych w 2021 r. segregacji i badan nad zachowanym materiatem
rozbidorkowym piecéw kaflowych pochodzgcym z willi ,,Kossakowka”, opisanych w sprawozdaniu i
whnioskach dot. zachowanych kafli i zabytkowych piecéw z 2021 r. [poz. 35] stwierdzono, ze mozliwa
jest rekonstrukcja w catosci jedynie dwdch piecéow kaflowych sposréd znajdujacych sie niegdys na
terenie willi. Stwierdzono ponadto, ze w zgromadzonym materiale znajdujg sie czesci z kilkunastu
réznych piecéw, w tym nigdy nie bedacych na wyposazeniu willi. Na tej podstawie nalezy uwzgledni¢
w projekcie budowlanym zamiennym i wykonawczym petng rekonstrukcje z zachowanego materiatu
dwéch piecow kaflowych:

— eklektycznego w uktadzie ukosnym w narozniku pom. 0.13 (sala ded. Juliuszowi Kossakowi),

— modernistycznego (z fragmentéw dwéch identycznych) w uktadzie prostym, np. w narozniku
pom. 1.02 (sala spotkan edukacyjnych).

Decyzje projektowe winny ostatecznie podgzac za szczegdétowym programem dot. rekonstrukcji
piecow bedacym w trakcie opracowania [poz. 38].

Ponadto, idgc za sugestia opracowania j.w. sugeruje sie, aby z zachowanych, wyselekcjonowanych
elementow stworzy¢ na terenie piwnic osobng ekspozycje o charakterze lapidarium (szklang gablote)
eksponujaca zgromadzony materiat.

Grzejniki
Jedli nie zostanie przyjety ogdlnie system ogrzewania powietrznego zintegrowanego z wentylacja
mechaniczng i klimatyzacjg i pojawi sie réwnolegle lub zamiennie potrzeba zastosowania grzejnikéow
to nalezy przyjac¢ zasade wyprowadzania wszelkich podejs¢ do zaworéw ze Scian (wykluczone sg
podejscia z podtég).
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W przypadku projektowanej instalacji grzewczej opartej na grzejnikach nalezy przyjgé zastosowanie
wspotczesnych modeli grzejnikéw zeberkowych nawigzujgcych do epoki, z ktérej pochodzi willa. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zastosowanie grzejnikdw kanatowych (np. w
pomieszczeniach piwnic).

Oswietlenie

W zakresie oswietlenia wewnetrznego nalezy w porozumieniu z Zamawiajgcym zapewnié zaréwno
mozliwo$é zastosowania lamp wiszgcych i stojgcych w klimacie historycznych wnetrz mieszkalnych,
jak i osSwietlenia funkcjonalnego do celéw ekspozycyjnych (na szynoprzewodach, kinkietowego).
Dotyczy to rozprowadzenia instalacji oraz grupowania go w tzw. ,sceny Swietlne”.

Osobna grupe zadan oswietleniowych tworzy¢ bedg przestrzenie komunikacyjne i nowe wnetrza
piwnic. Szczegdty rozwigzan winny byé uzgadniane z Zamawiajacym, ktéry w ramach osobnego
opracowania architektury wnetrz winien mie¢ zapewniong swobode w realizacji szczegétowych
rozwigzan pod tym wzgledem. Powyzsze dotyczy takze doboru osprzetu (tacznikdw, gniazd), ktérych
zasady sytuowania nalezy skoordynowac z odrebnym projektem architektury wnetrz.

Umeblowanie

Poniewaz w willi ,Kossakdwka” nie zachowato sie zadne oryginalne umeblowania Zamawiajgcy
bedzie sie starat odtworzyé klimat dawnych wnetrz na podstawie zgromadzonych fotografii
archiwalnych. W pomieszczeniach, w ktérych planowane sg zmiany uzytkowe wprowadzone zostanie
umeblowanie spetniajgce nowe funkcje.

Konicowa aranzacja objeta bedzie osobnym opracowanie z zakresu architektury wnetrz, jednak na
etapie projektu budowlanego nalezy wprowadzi¢ do dokumentacji w uzgodnieniu z Zamawiajgcym
aranzacje wszystkich pomieszczen dla wstepnego sprawdzenia ich funkcjonalnosci.

2.1.9. Ochrona budynku

Jako obiekt muzealny budynek musi by¢ zabezpieczony wszystkimi systemami wskazanymi w
Rozporzadzeniach wg wtasciwosci [15.], [16.], [17.], [20.]. W projekcie budowlanym nalezy
przewidzie¢ zastosowanie stolarki okiennej i drzwiowej spetniajgcej wymagania Rozporzadzenia [20.]
i norm w nim wskazanych oraz zastosowac wszelkie rozwigzania zabezpieczajgce wtasciwe dla
budynku muzealnego obejmujace zaréwno zabezpieczenia budowlane i mechaniczne, jak i
zabezpieczenia elektroniczne oraz staty monitoring (SAP, SSWIN, CCTV).

W szczegdlnosci projekt budowlany winien zawierac rozwigzania w zakresie:
- systemu sygnalizacji pozarowej wg specyfikacji technicznej wtasciwej normy;

- systemu sygnalizacji wlamania i napadu w min. 2 stopniu zabezpieczenia wg specyfikacji
technicznej wtasciwej normy;

- odrebny podsystem indywidualnego zabezpieczenia eksponowanych zbioréw;

- systemu telewizji dozorowej z rejestracjg nagran.
Wszystkie systemy zabezpieczenn winny by¢ zaprojektowane w sposéb umozliwiajgcy pdiniejszg
integracje z systemami nowego pawilonu w Il etapie inwestycji.
W przypadku wejs¢ do budynku nalezy dokonaé ich stosownych zabezpieczen spetniajacych zalecenia
okreslone przez NIMOZ, w zakresie ochrony i bezpieczenstwa zbioréw. Z uwagi na ochrone wartosci

architektonicznych elewacji wszelkie zabezpieczenia w tym zakresie (poza wtasciwymi klasami
odpornosci okien i drzwi) winny by¢ zaprojektowane jako wewnetrze (dot. okien).

Dopuszcza sie zaprojektowanie dodatkowych, zewnetrznych zamknie¢ kratowych stalowych lub
stalowo-szklanych prowadzacych do wejs¢ ,A” i ,B” dostosowanych architektonicznie do miejsc ich
usytuowania. Przyjecie wtasciwych rozwigzan materiatowo-konstrukcyjnych dla stolarki okiennej
wymaga ze wzgleddw konserwatorskich szczegétowego skonsultowania z Zamawiajgcym.
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2.1.10. Zagospodarowanie terenu

W zakresie projektu zagospodarowania terenu faza budowlana i wykonawcza winny by¢
poprzedzone koncepcjg zagospodarowania catej nieruchomosci willi ,Kossakdowka”, ktéra winna byé
nowg kompozycjg, w ktérej willa oraz jej dostepnos¢ uzyskajg wihasciwy wymiar funkcjonalny i
estetyczny. Koncepcja winna zawiera¢ wszystkie proponowane dziatania od zagospodarowania
istniejgcej zieleni oraz nowe nasady po rozwigzania materiatowe nawierzchni, matg architekture (w
tym przedstawienie propozycji lokalizacji nieczytelnej obecnie kamiennej figury Matki Boskiej
zachowujgc jej ogdlne potozenie w potudniowej cze$ci otoczenia parkowo-ogrodowego willi w
ramach catosciowej koncepcji zagospodarowania (szczegdty relokacji do uzgodnienia ze stuzbami
konserwatorskimi) oraz petne wyposazenie w tzw. meble uliczne (tawki, kosze na $mieci, dobér
oswietlenia uzytkowego ciggdw pieszych oraz iluminacji zieleni).

Kompozycja

W zakresie opracowan projektowych fazy budowlanej i wykonawczej w zakresie projektu
zagospodarowania terenu nalezy przedstawi¢ wszelkie rozwigzania obejmujace dojazdy, dojscia
piesze zaréwno do samej willi jak i w ramach programu rekreacyjno-wypoczynkowego przestrzeni
parkowo-ogrodowej. Nalezy przy tym kierowac sie zbieznymi ocenami stanu otoczenia willi zwanego
parkowo-ogrodowym, jakie zawarte zostaty w dwdch najwazniejszych pod tym wzgledem
opracowaniach z 2020 roku, tj. w opracowaniu badan naukowo-historycznych z 2020 r. [poz. 24] i w
ekspertyzie dendrologicznej z 2020 r. [poz. 20]. W obu opracowaniach podkreslono, ze otoczenie willi
,Kossakdwka” nigdy nie miato charakteru zorganizowanej kompozycji ogrodowej czy parkowej.

W obecnych dziataniach projektowych nalezy zatem przyjgé, ze zasady kompozycyjne powinny
respektowaé swobodny, naturalny charakter zachowanej do dzisiaj zieleni i w tym charakterze by¢
kontynuowane, niezaleznie od potrzeby zauwazenia lokalnych, subtelnych zwigzkéw czy zbieznosci
usytuowania np. niektdrych drzew wzgledem willi.

Otoczenie willi ,Kossakowka” w kontekscie Placu Juliusza Kossaka

Z uwagi na przestrzenng odrebnos¢ zespotu willi ,Kossakéwka” podkreslong przez ,twarde”
ogrodzenie terenu od strony potudniowej w formie muru nieuzasadnionym jest bezposrednie
nawigzywanie do pracy nagrodzonej | miejscem w konkursie architektonicznym realizacyjnym na
przebudowe Placu Juliusza Kossaka. Oba miejsca sgsiadujg ze sobg naroznikowo, jednak zaréwno
przestrzenna jak i funkcjonalna odrebnos¢ nie pozwala na dostowna forme kontynuacji. Nie
przesadzajgc jednak o ukrytych mozliwosciach nagrodzonej pracy nalezy zwréci¢c uwage na
zaproponowane Ww niej rozwigzania, chociaz bardziej wynikajace z zaproponowanych form
zagospodarowania Placu w rejonie jego podtnocno-zachodniego naroznika (u wylotu ul.
K.Morawskiego) wylotu niz dostownej ich kontynuacji, a w szczegdlnosci symbolicznie zarysowanej
kwestii zagospodarowania otoczenia willi. Tym bardziej, ze stusznie zaproponowane podkreslenie
najdtuzszej i spdjnej pierzei zachodniej Placu szpalerem drzew nie znalazto uznania u juroréw, ktérzy
sugerowali w swoich zaleceniach ich usuniecie, a byto to w rozumieniu ewentualnych zwigzkéw
nowej kompozycji Placu Juliusza Kossaka z otoczeniem willi ,Kossakdwka” witasciwe posuniecie
naprowadzajgce w strone przysztej bramy wejsciowej zespotu willi. Pozostanie zatem jedynie ptaski
rysunek posadzki w postaci zanikajgcych tukdw prowadzacych w strone zespotu willi, zatoczonych ze
$rodka Placu zaproponowany w nagrodzonej pracy.

W kontekscie rozstrzygnietego konkursu na Plac J.Kossaka, w przysztej kompozycji otoczenia willi z
pewnoscig nalezy poszukiwac rozwigzan zagospodarowania otoczenia willi w podobnym katalogu
minimalistycznych form utrzymujacych jednoczesnie swobodny uktad drzew i krzewdw z miejscowym
uwypukleniem dostrzegalnych w planie relacji (np. Sciana szczytowa traktu zachodniego — stara lipa
na jej osi czy wyszukanie zwigzku nowego usytuowania dla kamiennej figury Matki Boskiej jako
remedium na jej obecne, bezznaczeniowe ukrycie w zaroslach).
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Zielen

Ocena wartosci kompozycyjnych otoczenia zielenig okreslanego jako parkowo-ogrodowe zostata
zawarta zarowno w opracowaniu badan naukowo-historycznych z 2020 r. [poz. 24] jak i w
ekspertyzie dendrologicznej z 2020 r. [poz. 20] okreslajacej stan zachowanej zieleni oraz kierunek
postepowania z nig dla stworzenia im wtasciwych warunkéw wegetacyjnych. Oba te zrédfa nalezy
traktowac jako podstawowe we wszelkich dziataniach projektowych zwigzanych z zielenig, w tym
proponowaniu niezbednych wycinek i nowych nasad uzupetniajgcych.

Dostepnos$é komunikacyjna

W ramach poprawy dostepnosci technicznej do willi nalezy uzgodnic i zaprojektowa¢ wjazd od strony
al. Z.Krasinskiego wraz z miejscem czasowego postoju dla maksymalnie dwdch pojazdéw. Wijazd
nalezy usytuowac réwnolegle do drogi prowadzgcej na sgsiednig posesje. Zaprojektowanie tego
wjazdu wymaga dokonania uzgodnien z wtasciwymi organami zarzadzajgcymi drogami publicznymi
na terenie miasta. Podstawowym znaczeniem tego wjazdu jest zapewnienie dostepu w ramach
spetnienia obowigzujacych przepiséw pozarowych dla obiektéw muzealnych. Wjazd usytuowany w
czesci pn-zach. dziatki jest najkrétszy, najdyskretniejszy, najlepszy funkcjonalnie i nieinwazyjny dla
przestrzeni parkowo-ogrodowej. Znikomy zakres czasowy uzytkowania nie bedzie powodowat
zadnych uciazliwosci ruchu kotowego na samych Alejach — wjazd odbywatby sie z przedtuzonej w tym
celu, istniejgcej zatoki przystankowej autobuséw komunikacji miejskiej.

Nalezy przy tym zwrdci¢ uwage, ze ewentualny dostep od strony ul. K.Morawskiego bytby
rozwigzaniem komplikujgcym wtasciwe uksztattowanie zagospodarowania najwazniejszej czesci
parkowo-ogrodowego otoczenia. Ponadto, tak usytuowany bytby zlokalizowany od strony willi
nieposiadajgcej zadnego wejscia, co jest utrudnieniem dla prowadzenia akcji ratunkowych i
niezgodne z przepisami dot. drég pozarowych [16]. Brama od stronu ul. K.Morawskiego powinna
funkcjonowac jako przejscie ze strefy publicznej (pieszej) nowego Placu J.Kossaka do strefy publicznej
(pieszej) otoczenia willi ,,Kossakéwka” — zgodnie z kierunkiem zmian nakreslonym w nagrodzone;j |
miejscem pracy w konkursie realizacyjnym SARP.

Nawierzchnie

Proponowane rodzaje nawierzchni utwardzonych stuzgcych komunikacji pieszej dojazdu i dojscia do
willi a takze spacerom i wypoczynkowi w otaczajgcej przestrzeni parkowo-ogrodowej nie powinny
utrudniac bezproblemowego przemieszczania sie oséb niepetnosprawnych i o ograniczonej zdolnosci
poruszania sie. Z tego powodu nalezy rozwazy¢ zastosowanie kostki brukowej rektyfikowanej
zapewniajgcej tatwos$¢ chodzenia czy przejazdu na wdzku inwalidzkim.

Oswietlenie

Cato$¢ parkowo-ogrodowego otoczenia willi , Kossakéwka” nalezy objg¢ projektem oswietlenia
zarowno ciggdw komunikacyjnych jak i iluminacyjnym istniejacej i projektowanej zieleni. Oswietlenie
iluminacyjne otoczenia willi winno by¢ skoordynowane z iluminacjg samej willi wtasciwie wywazajac
natezenie Swiatta, jego temperature barwowg i lokalizacje wydobywajacg charakterystyczne
elementy architektoniczne willi.

Oswietlenie funkcjonalne wjazdéw i podejs¢ powinno by¢ zréznicowane i zapewniajgce w pierwszym
rzedzie funkcjonalno$¢ unikajgc przy tym ,Swietlnego dekoratorstwa”. Pod tym wzgledem, dla
podkreslenia kameralnosci otoczenia willi nalezy unika¢ sytuowania Zrédet swiatta na wysokich
podstawach latarniowych, stawiajgc na dyskretng obecnos¢ swiatta bez eksponowania jego zrédet na
duzej wysokosci.

Ogrodzenia

Szczegdlna uwage nalezy poswieci¢ istniejgcemu ogrodzeniu nieruchomosci sktadajgcemu sie z
dwdch odmiennie uksztattowanych ciggéw, zachowanych w ztym stanie.
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Ogrodzenie przy ul. K.Morawskiego

Na pierwszy cigg ogrodzeniowy (wzdtuz potudniowej granicy nieruchomosci) sktada sie ceglany,
tynkowany mur zbudowany wg zachowanego projektu oryginalnego, dostepnego w postaci
fotokopii. Czes¢ tego ogrodzenia zostata powaznie uszkodzona przez upadajgce stare drzewo tworzac
wyrwe w bezposrednim sgsiedztwie zachowanej bramy i furtki prowadzacych na teren nie
podzielonej wéwczas jeszcze posesji, usytuowanych w poblizu naroznika Placu Juliusza Kossaka.

W zwigzku z tym, ze obecnie dawny zespét dwéch willi ,Kossakdowka” i, Jezéwka” (zwanej ,,domkiem
babci”) funkcjonujg obecnie jako odrebne wtasnosci, rozdzielone funkcjonalnie, zostato wstepnie
uzgodnione ze stuzbami konserwatorskimi, ze wejscie na teren czesci tworzacej nieruchomos¢ willi
,Kossakowka” nalezy uksztattowac na wzér istniejgcego wejscia i wjazdu na teren otaczajacy wille
,Jerzéwka” poprzez zaprojektowanie repliki istniejgcej, dwuprzestowej bramy pomiedzy identycznie
uksztattowanymi w proporcjach i detalu filarami.

Ogrodzenie przy al. Z.Krasinskiego

Drugi cigg ogrodzenia (wzdtuz zachodniej granicy nieruchomosci) sktada sie z azurowych przeset
siatkowych osadzonych pomiedzy betonowymi stupkami potgczonym betonowym cokotem. Cigg ten
zachowat sie w niepetnym wymiarze, usuniete zostaty jego elementy odcinka potudniowego, gdzie
znajdujg sie jeszcze obecnie kioski handlowe przy przystanku autobusowym, przeznaczone do
usuniecia.

Do czasu ustalenia docelowego zagospodarowania pasa zachodniego nieruchomosci potozonego przy
al. Z.Krasinskiego nalezy przyja¢ rozwigzanie polegajgce na restauracji istniejgcego odcinka
Srodkowego i potnocnego oraz jego rekonstrukcji na odcinku potudniowym. Jednoczesnie nalezy
przedstawi¢ koncepcje wykonania wkomponowanej w ogrodzenie bramy wjazdu pozarowego na
teren posesji willi ,,Kossakéwka” w pétnocnym odcinku tego ogrodzenia.

Uksztattowanie terenu

W ramach projektu budowlanego zamiennego i wykonawczego nalezy przedstawié takze rozwigzania
w zakresie niwelacji terenu zapewniajgcej dostepnos¢ dla osdb niepetnosprawnych stosownie do
przyjetego w uzgodnieniu z Zamawiajgcym modelu funkcjonalnego obiegu zwiedzajgcych. We
wczesniejszych rozdziatach zostato to opisane przy okazji zalecen projektowych w zakresie dostepu
do gtéwnego wejscia ,A” (od strony elewacji pétnocnej) poprzez podniesienia poziomu terenu jego
niewielkimi spadkami, co pozwoli na unikniecie stosowania oporeczowanych ramp znieksztatcajgcych
odbidr historycznej architektury willi.

Odwodnienie i zagospodarowanie wéd opadowych

Dla zabezpieczenia konstrukcji czesci podziemnej budynku willi ,,Kossakowka” nalezy zaprojektowad
petny drenaz opaskowy ze studzienkami posrednimi i zbiorczg wyposazong w pompe ptywakowa
uruchamiana dla przepompowania wody do podziemnego zbiornika retencyjnego lub do miejskiej
sieci kanalizacyjnej. Opcja z podziemnym zbiornikiem retencyjnym winna by¢ przedstawiona do
uzgodnienia z Zamawiajgcym wraz z projektem wykorzystania gromadzonych wéd opadowych do ew.
sptukiwania toalet i podlewania ogrodu.

2.2. Wymagania dodatkowe Zamawiajgcego

2.2.1. Zakres iskala opracowania dokumentacji
Etap |, faza O

W zwigzku z rozszerzeniem zakresu inwestycji obejmujgcej obecnie wykonanie podpiwniczer pod
dotychczas niepodpiwniczong czescig willi, w ramach prac przedprojektowych opracowana zostata
uzupetniajgca inwentaryzacja architektoniczno-budowlana [poz. 16] wykopdéw i watkéw murowych
miejsc nowych podpiwniczen, aktualizujgcyg inwentaryzacje architektoniczno-budowlang z kwietnia
2020 r. [poz. 15].
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Wykopy i prace zabezpieczajgce prowadzone sg w oparciu o zezwolenie konserwatorskie na prowa-
dzenie robot budowlanych dodatkowych w zwigzku z podbiciami fundamentow, wzmocnieniami
konstrukcji i osuszaniem $cian, oraz uzupetnieniami izolacji przeciwwilgociowych z dn. 28.09.2021 r.
[poz. 50] zgodnie z programem robdt budowlanych dodatkowych [poz. 32] oraz wczesniejszymi
dokumentacjami, w tym w oparciu o projekt wykonawczy z 2021 r. [poz. 10].

W ramach fazy 0 nalezy opracowaé¢ dwuwariantowe rozwigzania koncepcyjne opisanych w tekscie
miejsc w willi, ktére beda podstawag w uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi ostatecznej formy
elementéw funkcjonalno-przestrzennych ingerujgcych istotnie w jej strukture. Opracowania
obejmujace szczegdtowe rozwigzanie w planie i przekrojach (i elewacjach w przypadku poz. A) oraz
niezbedne do oceny ich wtasciwosci wizualizacje z min. 2 ujeciami dla kazdego wariantu (wskazane
jest opracowanie fotorealistyczne) obejmuja:

A. rozwigzanie windy zewnetrznej tgczgcej wszystkie poziomy willi przy trakcie zachodnim
B. rozwigzanie schoddw zejscia do piwnic w pomieszczeniu klatki schodowej
C. rozwigzanie schodéw ewakuacyjnych zewnetrznych

Ponadto winny by¢ opracowane jednowariantowo nastepujgce rozwigzania koncepcyjne w zakresie
etapu Il, tj. projektu zagospodarowania terenu do uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi oraz
organami wtasciwymi dla uzgodnien wjazdu na teren nieruchomosci / przytgczenia do drég
publicznych oraz stworzenia warunkéw petnej dostepnosci willi dla oséb niepetnosprawnych i o
ograniczonych zdolnosciach poruszania sie. Opracowania te winny objac:

D. rozwigzanie podjazdu technicznego / ppoz. od strony al. Z.Krasinskiego w czesci pn-zach.

E. rozwigzanie mikroniwelacji terenu dojscia do poziomu wejscia ,,A” w powigzaniu z podjazdem
technicznym / ppoz. z poz. C

Wyprzedzajgce opracowanie wszystkich wymienionych elementéw (A, B, C, D) projektéw i Il etapu
oraz uzgodnienie ich ze stuzbami konserwatorskimi jest niezbedne dla uzyskania wtasciwych podstaw
catosci pozostatych prac projektowych.

Etap I, faza 1-2

Projekt budowlany przebudowy istniejgcego budynku mieszkalnego Willa , Kossakéwka” oraz jego
adaptacje do funkcji muzealnych w ramach tworzonego Oddziatu Muzeum Sztuki Wspodtczesnej
MOCAK w Krakowie , Kossakdéwka” winien obejmowac okreslenie wszystkich rozwigzan architekto-
nicznych, materiatowych, konstrukcyjnych, instalacyjnych, wykonczeniowych oraz zabezpieczen
pozwalajgcych na dostosowanie budynku do nowych funkgji.

W ramach projektu budowlanego konieczne jest opracowanie szczegétowych specyfikacji i zestawien
uwzgledniajgcych lokalizacje wszystkich wymienionych elementéw stolarki okiennej i drzwiowej na
terenie budynku.

Z uwagi na zabytkowy charakter obiektu oraz przewidywang ilo$¢ zmian i informacji do
przedstawienia w czesSci rysunkowej niezbedne jest opracowanie projektu w skali 1:50, tj w trzecim
stopniu doktadnosci (i doktadniejszej dla wybranych elementéw). Wszystkie rozwigzania projektowe
nalezy przedstawic¢ na przekrojach w liniach w uktadzie odpowiadajgcym zaktualizowanym rysunkom
inwentaryzacyjnym [poz. 16], a jesli bedg tego wymagaly przyjete rozwigzania to w liniach
przekrojowych zmodyfikowanych dla uchwycenia wszystkich miejsc wprowadzanych zmian lub na
przekrojach dodatkowych.

W zakresie w dokumentacji budowlanej zamiennej i wykonawczej winny znalezé sie wifasciwe
odniesienia do rozwigzan zawartych w dokumentacji programu prac remontowo-konserwatorskich z
2021 r. [poz. 25] oraz szczegdtowe zestawienie stolarki drzwiowej i okiennej z odniesieniami do
wytycznych do programu postepowania przy zabytkowej stolarce wewnetrznej z 2021 r. [poz. 64],
wytycznych do programu postepowania przy zabytkowej stolarce elewacyjnej z 2021 r. [poz. 65] oraz
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bedacego w trakcie opracowania szczegétowego programu dot. stolarki [poz. 40] uwzgledniajace
zarowno dziatania przywracajgce wartosci uzytkowe, dekoracyjne jak i niezbedne zmiany adaptacyjne
i konstrukcyjne dostosowujgce jg do wspodtczesnych wymogdéw bezpieczenstwa, w tym zasad
szczegdlnych okreslonych w przepisach [18], [19], [20] oraz wymagarn NIMOZ.

Etap Il, faza O

W zakresie projektu zagospodarowania terenu nalezy opracowaé koncepcje zagospodarowania
terenu dla uzgodnienia zasad kompozycyjnych porzadkujacych relacje otoczenia wzgledem willi, w
tym majac na uwadze rozstrzygniecia konkursu na Plac Juliusza Kossaka (z zachowaniem petnej
odrebnosci zespotu willi ,Kossakéwka” — wg uwag w rozdz. 2.1.10 Zagospodarowanie terenu —
Otoczenie willi ,,Kossakdwka” w kontekscie Placu Juliusza Kossaka).

Na tym etapie powinny powstaé rysunki w zakresie wystarczajgce m.in. dla przeprowadzenia
uzgodnien wjazdu technicznego na teren nieruchomosci od strony al. Z.Krasinnskiego — wg uwag w
rozdz. 2.1.10 Zagospodarowanie terenu — Dostepno$¢ komunikacyjna). Na tym etapie winien by¢
przedstawiony i uzgodniony z Zamawiajagcym program zagospodarowania otoczenia parkowo-
ogrodowego willi.

Etap Il, faza 1

W zakresie projektu zagospodarowania terenu do projektu budowlanego nalezy wykonac
opracowanie w skali 1:500 zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami zakresu dokumentacji
projektowej. W tej fazie projekt winien zawiera¢ juz wszystkie elementy geometrii nawierzchni
utwardzonych otoczenia parkowo-ogrodowego willi ,, Kossakéwka”, do szczegétowego rozwiniecia w
fazie 2 wykonawczej jednak w fazie 1 winien by¢ uzupetniony o ujecia wizualizacyjne.

Etap Il, faza 2

Szczegbty zagospodarowania terenu winny by¢ opracowane w skali 1:200 uwzgledniajgce wszystkie
elementy zagospodarowania czesci parkowej, w tym:

— projekt zieleni obejmujacy postepowanie z zielenig istniejgcg oraz nowymi nasadami;

— szczegoty ukfadu sciezek, dojsé i dojazdow wraz z okresleniem rodzajéw i kolorystyki
wszystkich nawierzchni;

— szczegdty wyposazenia przestrzeni parkowo-ogrodowej w umeblowanie wtasciwe dla funkcji;

— szczegdtowy projekt oswietlenia ogrodowego i iluminacji zieleni;

— szczegotowy projekt konserwatorski zwigzany z istniejgcym ogrodzeniem nieruchomosci, w
tym rozwigzania problemu rozgraniczenia z sgsiadujgca posesjg willi ,Jerzéwka”.

Ostateczny zakres tresci dokumentacji nalezy ustali¢ odpowiednio do obowigzujacych réznic
wymagan projektow budowlanych i wykonawczych, przy czym nalezy pamieta¢ o szczegdlnych
wymaganiach wystepujacych w projektach dot. budynkéw zabytkowych oraz wymaganych
procedurach uzgadniania kazdego etapu i fazy dokumentacji (w tym ich czesci) ze stuzbami
konserwatorskimi. W szczegdlnosci dotyczy to opisanych przypadkdéw koniecznosci wyprzedzajgcego
uzgodnienia rozwigzan w zakresie nowych schodéw do piwnic, windy zewnetrznej,

2.2.2. Wylgczenia z zakresu dokumentacji

Z zakresu zamodwienia projektu budowlanego wytgczone zostajg prace projektowe powigzane z
programem prac remontowo-konserwatorskich, a dotyczgce nastepujgcych elementow:

— renowacja i konserwacja kamiennego kominka;

— renowacja i konserwacja kamiennej figury Matki Boskiej w czesci parkowo-ogrodowej;

— renowacja i konserwacja lub rekonstrukcja stolarki okiennej i drzwiowej

— rekonstrukcje piecow kaflowych w pomieszczeniach willi.

— rekonstrukcje podtég drewnianych (parkietow)
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Dla powyzszych elementéw tworzona jest réwnolegle odrebna dokumentacja konserwatorska
wykonawcza, ktdra zawierac bedzie wszelkie wskazowki do prac renowacyjnych. Osobnym projektem
wykonawczym objeta bedzie cata stolarka wewnetrzna i zewnetrzna.

2.2.3. Uwagi koncowe

We wszystkich przypadkach dokumentacji budowlanej zamiennej i wykonawczej nalezy uznac
nadrzednos¢ dyspozycji pochodzacych z opracowan konserwatorskich, a wszelkie watpliwe czy
konfliktowe przypadki nalezy rozstrzygac i uzgadnia¢ z Zamawiajagcym, w tym dziatajgcym na jego
zlecenie autorami opracowan przedprojektowych wyspecyfikowanych w czesci | niniejszego
opracowania. W szczegdlnosci, dokumentacja budowlana winna uwzglednia¢ wszelkie zalecenia w
zakresie postepowania konserwatorskiego zawarte w programie prac remontowo-konserwatorskich z
2021 r. [poz. 26] oraz pdzniejszych z nim powigzanych dokumentacji.

Cata dokumentacja winna by¢ opracowana w sposdb rzetelny i z uwzglednieniem specyfiki i wartosci
historycznej budynku willi ,Kossakéwka”. Zastosowane rozwigzania materiatowe, technologiczne i
wyposazeniowe powinny odpowiadaé oczekiwaniom wysokiego standardu estetycznego, uzytkowego
i trwatosci.

Wszystkie elementy dokumentacji projektowej w wersji elektronicznej (np. nazwy plikdw) winny
zawierac¢ czytelne oznaczenia poszczegdlnych czesci umozliwiajgce tatwe poruszanie sie w niej
Zamawiajgcego i Wykonawcow.

opracowat: drinz. arch. Wojciech Wicher, prof. PK

Krakéw, 13.12.2021 r., aktualizacja: 06.02.2022 r.
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